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SYNDICAT MIXTE HAUTS DE FRANCE MOBILITES

COMITE SYNDICAL DU 05 FEVRIER 2025
DE10HO00a12H 00

DELIBERATION N° 2025 —- 04

Objet : Complément a la délibération N° 2024-44 : Autorisation de Déménagement des
locaux et de prise au Bail.

Sont présents :

Mr Christophe COULON (avec le pouvoir de Franck DHERSIN), Mr Maxime CABAYE (avec le pouvoir de
Amel GAQUERRE), Mr Eric DONNAY (avec le pouvoir de Jean Christophe LORIC), Paulette JUILIEN
PEUVION (avec le pouvoir de Mr Jean Michel MICHALAK), Arnaud DE RIGNE (avec le pouvoir de Mr
Adrien NAVE) , Mr Julien POIX (avec le pouvoir d’Héloise DHALLUIN), Mr Christophe GRAS (avec le
pouvoir de Jacques RICHIR), Mr Louis MARCY (avec le pouvoir de Christophe PILCH), Grégory
BARTHOLOMEUS (avec le pourvoir de Laurence CHARPENTIER), Claude HEGO, Julien QUENNESSON,
Mme Frangoise ROSSIGNOL (avec le pouvoir de Frédéric LETURQUE), Christian FOURCROY (avec le
pouvoir de Christian LERQY), Marjorie GOSSELET (avec le pouvoir de Philippe MIGNONET), Dominique
FERNANDE (avec le pouvoir de Guy MARCHANT), Mr Pascal DEMONT, Gaston CALLEWAERT (avec le
pouvoir de Laurent DUPORGE), Mr Etienne PERIN, Mme Patricia ADMONT (avec le pouvoir de Grégoire
FRANCKE), Mr Philippe CARTON, Mr Claude BACHELET (avec le pouvoir de Claude VERGEOT), Mr
Benoit WASCAT, Mme Marie CIETERS, Mr Hervé NAGLIK (avec le pouvoir de Virginie CARON
DECROIX), Marcel LECLERE.

Sont absents / excusés :

Mr Franck DHERSIN, Mr Frédéric LETURQUE, Mme Mady DORCHIES BRILLON, Mme Amel
GACQUERRE, Mr Jean Michel MICHALAK, Jean Christophe LORIC, Mr Adrien NAVE, Mme Héloise
DHALLUIN, Mr Sébastien LEPRETRE, Mr Jacques RICHIR, Mr Alexis HOUSET, Mr Alexandre GARCIN,
Mr Rapha&l CHARPENTIER, Mr Laurent DUPORGE, Mr Christophe PILCH, Mr Bruno CHRETIEN, Mr Guy
MARCHANT, Mr Jean-Roger BERRIER, Mr Jean Frangois MONTAGNE, Mr Philippe MIGNONET, Mr
Arnaud BEAUQUEL, Mr Joél DUQUENQY, Mr Loic LALYS, Mme Gaélle VAUDE, Mr Nicolas SIEGLER,
Mme Laurence CHARPENTIER, Mr Christian LERQY, Mr Vincent LACHERE, Mme Véronique THIEBAUT,
Mr Claude VERGEOT Mr Grégoire FRANCKE, Mr Jean Claude THOREZ, Mme Virginie DECROIX
CARON, Mr Anthony GAUTIER.

Secrétaire de séance : Monsieur Grégory BARTHOLOMEUS.

Votes Pour : UNANIMITE

Ne participent pas au vote : 0
Abhstentions : 0

Votes Contre : 0

Correspondance administrative : Syndicat Hauts-de-France Mobilités - Siége de Région - 151 Avenue du Président HOOVER 59555 LILLE CEDEX —
Email : b.courty@hdfmobilites.fr — téléphone : 03 20 14 62 00
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Objet: Complément a la délibération N° 2024-44: Autorisation de
Déménagement des locaux et de prise au Bail ;

Le Comité Syndical du Syndicat Mixte Hauts-de-France-Mobilités, réuni, le 05 février
2025, sous la présidence de Monsieur Christophe COULON, Président,

Vu le Code Général des collectivités territoriales,
Vu les statuts du Syndicat Mixte Hauts de France Mobilités,

Vu la délibération n°2024 — 06 du 22 Février 2024 donnant délégation de signature au
Président, :

Vu le ROB 2025 présenté ce jour,

Vu le Budget Primitif 2024 du 27 Mars 2024 et 'ensemble des décisions budgétaires
de I'exercice 2024, adoptées jusqu'a ce jour,

Vu l'instruction budgétaire et comptable M57,

Vu la convention N° 22-00-1084 du 15 février 2022, entre le Syndicat Mixte Hauts de
France Mobilités et la Région Hauts-de-France relative a la location des locaux de la
PFR a Armentiéres,

Vu la délibération N°2024 — 33 du 19 Juin 2024 autorisant a donner congé alj bail des
bureaux situés aux 2 rue du Priez — 2¢™ Etage — 59000 Lille, et le courrier du préavis
dénongant le bail en date du 30 septembre 2024,

Vu le courrier de dénonciation du bail, adressé a la Region au Péle Supports
Techniques en charge des Lycées et au Lycée Gustave Eiffel d’Armentiéres en date
du 18 Novembre 2024,

Vu la délibération n° 2024-44 du 19 décembre 2024 relative a Pautorisation le
démenagement des locaux et la prise au Bail,

Vu la délibération n® 2024-45 du 19 décembre 2024, relative a 'autorisation d'engager
des dépenses d'investissement dans I'attente du vote du Budget Primitif 2025,



CONSIDERANT

Considérant La nécessité pour le syndicat de quitter les locaux situés au 2 rue du
Priez, 2éme étage a Lille et au 96 rue Jules Lebleu a Armentiéres, afin de réunir
I'ensemble de I'équipe dans un méme lieu au 16 Rue de Tournai — 3éme étage a Lille,

Considérant I'approbation, sous réserve de l'avis des Domaines, du projet de
déménagement du Syndicat Hauts-de-France Mobilités au 16 Rue de Tournai a Lille,
sur un plateau brut de 487 m? (partie commune incluse) avec un loyer hors taxe et
hors charges de 210 euros/m? et une date de prise d'effet au 1° janvier 2025,

Considérant le projet de bail joint en annexe,

Considérant l'avis des domaines et du CHST en cours d'évaluation,
DECIDE

- La signature du bail commercial joint en annexe pour une durée comprise entre le 1er
mai 2025 pour se terminer le 30 avril 2035 et pour un montant annuel de 102.270 euros
HT/HC (cent deux mille deux cent soixante-dix euros hors taxes, hors charges), T.V.A.

en sus.

- Le versement du dépét de garantie au bailleur LA SOCIETE EPARGNE CONSEILS,
par dérogation & l'article 10 du présent bail et correspondant au quart du loyer annuel
HT, soit la somme de 25 567,50 euros (vingt-cing mille cing cent soixante-sept euros
et cinquante centimes).

- Le versement des honoraires de I'agence correspondant a 15 % du loyer annuel HT
et HC hors franchise et aux mesures d'accompagnement, soit le versement de la
somme de 18 408,60€ TTC a la signature du Bail a 'agence BNP PARIBAS REAL
ESTATE située au 213 Bd de Turin 59777 Euralille

AUTORISE

Monsieur le Président & signer le bail joint en annexe, ainsi que tous les actes
administratifs, juridiques et financiers nécessaires a sa mise en application.

Le Présid@int,

Christophe COULON

Annexe 1 : Bail Commercial
Annexe 2 : fiche d’honoraires de I'agence BNP PARIBAS REAL ESTATE

Correspondance administrative : HDFM - Sidge de Région - 161 Avenue du Président HOOVER 59656 LILLE CEDEX
Email : b.courty@hdfmobilites.fr - téléphone : 03 20 14 6
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La Soclété EPARGNE FONGIERE, société civile de placement immobifier & capital variable, dont le
sidge social est sis & PARIS (756008} — 128, boulevard Raspail, immatriculée sous le numéro

305 302 689 RCS PARIS,

- Représentée par sa société de gestion, la Société LA FRANGAISE REAL ESTATE MANAGERS,
société par actions simplifiée au capital de 1290 960 euros, dont le siége social est situé & PARIS
{75006) —~ 128, boulevard Raspaill, immatriculée sous le numéro 398 922 699 RCS PARIS,

Elie-méme représentée par Madame Frédérique LOHNER ou Madame Delphine HAMEZ ou Monsieur
Mathieu DENISOT ou Monsieur Eric DERENNE, en qualité de Directeur Asset Management, oy

Monsieur Laurent ADRIEN, en qualité de Directeur de I'Asset Management Immobilier d'Entreprise,
dment habilité aux fins des présentes,

Ci-aprés désignée le « Bailleur »

DE PREMIERE PART

ET

Le SYNDICAT MIXTE HAUTS-DE-FRANCE MOBILITES, syndicat mixte ouvert dont le siége social est
situé a LILLE (59800) - Région des Hauts-de-France ~ 151, avenue du Président Hoover, immatricuiée
au répertoire SIRENE sous le numére 200 023 505,

Représentée par Monsieur Eric QUIQUET, en qualité de Directeur Général, diment habilité aux fins
des présentes selon pouvoir ci-joint,

Ci-aprés désignée le « Preneur »
DE DEUXIEME PART

Le Bailleur et le Prensur étant ensembie, ci-aprés désignés les « Parties » ou séparément une « Partie ».

Il A ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :
Le présent acte sera divisé en deux parties qui forment un tout indivisible :
Promldre partie : CONDITIONS GENERALES

Deouxiéme partie : CONDITIONS PARTICULIERES

Etant précisé qu’en cas de contradiction dans la sulte des présentes entre les deux Parties, les conditions
particulldres prévaudront sur les conditions générales,




CONDITIONS GENERALES

Par les présentes, le Bailleur donne a bail 4 loyar & litre commercial au Preneur, sous le régime du stalut des baux
commerciaux, sous réserve que le Preneur en remplisse les conditions, tel qu'il résulte des dispositions des articles
L145-1 et sulvants, R.1456-1 et suivants et D.145-12 & D.145-19 du Code de commerce les droits et biens ci-aprés

désighés.

Dans la seule éventualité ol le Preneur serait un professionnel qui pourrait 8tre soumis 4 larticle 57A de ia loi n°86-
1280 du 23 décembre 1986, les Parties consentent néanmoins a4 se soumettre au régime du statut des baux
commerclaux, cette soumission volontaire excluant, sf besoin, expressément les dispositions de {'arlicle 57A de la
toi n°86-1290 du 23 décembre 1886, conformément au 7° de l'arficle L145-2 du Code de commerce.

Outre les conditions ci-aprés stipulées, le Preneur s'engage a respecter toutes les abligations et formalités édictées
par les lois, réglements, servitudes, ainsi que leurs stipulations applicablas a FMmmeuble (réglement intérleur, cahier
des charges applicable a fensemble immobiiier, etc.}, ainsi que leurs évolutions successives. De convention
expresse, leurs disposilions seront considérées comme faisant partie intégrante des présentes Conditions
Générales et leur absence de respect par le Preneur assorties des mémes sanclions.

Si Il''mmeuble est en copropriété ou reléve d'une ZAC, AFUL, ASL ou autre forme d'organisation de la propriété
des sols, le Preneur respectera scrupuleusement les réglements v afférents et laurs évolutions successives, et en
particulier fe reglement de copropriété remis préalablement & [a sighature des présentes.

Il est encore précisé que ie rappel ou le visa, dans le texte du présent Ball, d'articles de lois ou réglements régissant
le statut des baux commerclaux ne saurait valoir reconnaissance par le Bailleur du drolt au renouvellement du
présent Ball et que le Preneur ne pourra se prévaloir dudit droit que s'il en remplit toutes les conditions.

CHAPITRE | - DESCRIPTION, DESTINATION, DUREE

ARTICLE 1 —- DESIGNATION

Les Locaux Loués objets des présenies sont désignés aux conditions particulidres ; en sont exclus les toilures
terrasses ainsi que leurs accés, dont le Bailieur se réserve ('usage axclusif afin de les donner en location ou de les
utiliser pour toute installation qu'il jugera utile, tefle que celle de capteurs photovoltaiques.

Le Prensur déclare avoir été en mesure de négocier les dispositions du présent Ball qui constitue un contrat de gré
& gré et que le Bailleur a répondu de fagon satisfaisante A toutes ses questions concernant I'lmmeuble et les Locaux
Lougs, et connaitre parfaitement 'lmmeuble et les Locaux Loués pour les avoir visités avec des hommes de I'art
ou précédemment occupés, les accepter dans Fétat od ils se trouvent au moment de l'entrée en jouissance et tels
quils s'étendent et se comportent, et vouloir faire son affaire de {'dventuelle mise en conformité desdits Locaux
Loués et de leur adaptation & son activité.

Le Preneur renonce & exercer quelgue recours que ce solt contre le Bailieur s'agissant des diagnostics ou avis
techniques qui lui ont &té remis, réservant ses recours éventuels contre les professionnels ayant élabli ces

documents.

Aucune erreur dans la désignation, dans fa consistance, la contenance, la capacité ou dans la superficie des Locaux
Loués ne poutra justifier une augmentation ou diminution de loyer ou une indemnité de part ou d'autre.

Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur aucuns travaux ¢’aménagement, de remise en état, de réfection ou de
réparation de quelque nature que ce soit, ni aucune mise aux normes méme pour l'exercice de son activité, ni
aucune réduction de loyer ou indemnité de ce chef que ce soit & 'entrée dans les Locaux Loués ou en cours de
bail ou de ses prorogations, reconductions ou renocuvelilements.

De méme, ie Freneur ne pourra formuler aucune réclamafion du fait de constructions ou d¢'aménagements
quslcondues susceptibles de modifier ultérieurement ies vues et environnement des Locaux Loués.

Enfin, il est précisé que les parties communes de ['"mmeuble étant nécessaires a l'exploitation des Locaux Louds
et & I'activité du Preneur dans les Locaux Loués, les Parfies sont convenues que les surfaces objets du Ball incluent
une quote-part des parlies communes de Fimmeuble et qu'elles constituent, avec les surfaces privatives du
Preneur, la surface exploitée par le Preneur au sens de I'arlicle L145-40-2 du Code de commerce, Si Iimmeuble
est en copropriété ou reldve d’'une autre forme d'organisation de la propriété des sols, Il s'agira des tantidmes
correspondant aux lots objet du Bail, quote-part des parties communes incluse.




ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX D’ENTREE ET ETAT DE DELIVRANCE DES LOCAUX LOUES

2.1 - Etat des lleux d'entrée

Un afat des lieux sera établi contradictolrement et amiablement par les Parties a Fentrée du Preneur, |l pourra étre
effectué par un commissaire de justice si 'une des Parties le souhaite et sera alors aux frais partagés pour moltié
entre le Bailleur et le Preneur. Dans tous les autres cas, il sera réalisé aux frais du Preneur. I en est de méme en

cas d'établissement d'un pré-état des lieux d'entrée,

Au cas ol cet éfat des lieux ferait défaut du fait du Preneur, les Locaux Loués seront considérés comme ayant été
loués en parfait état d'entretien et de réparation de toute nature :

En cas de renouvellement du présent Bail, I'état des lieux d'entrée établl F'origine des relations contractuelles
entre les Parties demeurera la référence servant de base aux obligations de remise en état des Locaux Loués du
Preneur prévus a l'article 13.9 cl-aprés.

2.2 - Etat de délivrance des Locaux Loués

Le Preneur loue les locaux, leurs dquipements et Gventuels aménagements en I'état et réalisera & ses frais
exclusifs, dans les régles de I'art et sous son entf2re responsabilité, tous les éventuels travaux nécessalres A son
implantation et & son aclivité dans les Locaux Loués, et notammaent le cAblage informatique ef téléphonique,
Fensembie des adaptations électriques et des mises en conformité nécessalres, le tout conformément aux

dispositions de F'article 13 ci-apras.

Dans Thypothése ol le ou les locataire(s) précédent(s) n'auraitfent) pas déposé tout ou pattie de ieurs
aménagements et équipements, le Preneur déclare en faire son affaire personnelie étant précisé que le Prenaur
ne pourra effectuer aucune réclamation & Fencontre du Bailleur & quelque titre que ce soit de ce chef.

En outre, le Preneur s'engage & procéder 4 la dépose de ces aménagements et équipemants 2 ses frais, en fin de
jouissance, si bon semble au Bailleur. :

ARTICLE 3 - DESTINATION ~ INDIVISIBILITE

Le Preneur devra ullliser les Locaux Loués, objet des présentes, a Pusage exclusif précisé ci-aprés aux Conditions
Farticuligres, paisiblerment et conformément aux articles 1728 et 1729 du Code civil.

3.1 - Maintien de la destination contractuelle

Pendant toute la durée du Bail et ses renouvellements, le Preneur sera tenu de conserver aux Locaux Louds Ia
destination contractuelle convenue & I'exclusion de toute autre de quelque nature qu'elle soft.

Le Praneur s’engage a maintenir lesdits Locaux Loués en état permanent d'exploitation effective et normale selon
la destination convenue notamment 4 peine de résiliation du présent Bail dans les conditions prévues a l'arficle 21
des conditfons générales du présent Bail intitulé « CLAUSE RESOLUTOIRE ».

Le Preneur g'interdit de faire dans les Locaux Loués & usage de bureaux tous actes de production industrislie ou
artisanale ou de vente achalandée en gros ou en détail, ainst que toute vente aux enchéres ou slockage ds

marchandises.

3.2 - Indivisibilité

Les Partles conviennent expressément que les Locaux Loués forment un tout unigue et indivisible,

ARTICLE 4 - DUREE
Le présent Bail est consentl et accepté pour une durée précisée & Farticle 31 des Conditions Particulléres.

Dans I'hypothése ol les Locaux Loués ne pourralent étre mis 4 la disposition du Preneur  [a date convenue &
farlicle 31 des Condilions Particuliéres pour un motif ne lui incombant pas, le Prensur ne potirra prétendre a aucune
demande ou indemnisation autre qu'une éventuelie franchise de loyer, charges et taxes pour la période comprise
entre la date d'effet des présentes et la date effective de mise 4 disposition des Locaux Louds.




Sauf convention contraire prévue aux Conditions Parficulidres, le Preneur pourra faire cesser le présent Bail &
Fexpiration de chaque période triennale, en délivrant congs, par acte extrajudictaire au moins six mols & I'avance.
Les Parties renoncent & cet égard A |a facuilté donnée par l'aticle 1.145-4 du Code de commerce de délivrer congé
par lettre recommandée avec accusé de réception et s'obligent, pour sécuriser leurs congés, 4 les notifier par acle

exirajudiciaire.

Le Bailleur aura la méme faculté dans les cas prévus aux articles L.145-18, L145-21 et L145.24 du Code de
commerce,

CHAPITRE Il - LOYER, CHARGES ET ACCESSOIRES
ARTICLE 5 - LOYER INITIAL

Le présent Bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel hors charges et hars taxes fixé aux
conditions parliculiéres,

Audit loyer, s'ajoutera la TVA ou la contribution sur les revenus iocatifs au taux en vigueur et/ou tout autre drolt ou
taxe qui leur serait substitué(e) ou ajouté(e), outre les impbts et taxes définls cl-aprés, de maniére qus le loyer reste
net et franc de fous impots, droits, taxes, charges et frais pour le Bailleur, dans {a limite de I'article R145-35 du

Code de commerce.

ARTICLE 6 - INDEXATION DU L.OYER

De plein drait, Ie loyer évoluera tous les ans a la date anniversaire de la prise d'effet du Bal proportionneliement
aux variations de I'indice des Loyers des Activités Terliaires publié par Finstitut National de |a Statistique ef des
Etudes Economiques, sérle France entigre, base 100 au 19" frimestre 2010.

Pour fa premiére année, l'indice fixé & Particle 33 des Conditions Particuiiéres sera comparé a l'indice du méme
trimestre de 'année suivante,

Pour les années ultérieures, seront comparés lindice retenu lors de fa réévaluation précédente et Findice du méme
trimestre de Fannée sulvante. ‘

Si lindice choisi pour f'indexation annuelie cessait d'étre publis, celte indexation seralt faits en prenant pour base
soit lindlce légal de remplacement, soit un nouvel indice choisi d'un commun accord entre les Parties, A défaut
d'accord, les Partles s'engagent @ s’en remetire 4 la décision de Fexpert judicialre désigné par ordennance de
Monsieur le Président du Tribunal judiciaire sur requéte de la Partle fa pius diligente et 4 frais partagés par moitié
entre les Parlies,

Cette indexation conventionnelle du loyer constitue une condition essentielle et déterminante du présent Bail, sans
laquelie il n'aurait pas été consenti.

En oulre, la révision Iégale actusiiement prévue par les arficles L145-37, L145-38 ot L145-39 du Code de commerce
demeure toujours applicable.

ARTICLE 7 - LOYER DE RENQUVELLEMENT

En cas de renouvellement du présent Bail, e loyer du nouveau Bail sera, a défaut d'accord amiable, fixé a Ia valeur
la plus haute entre les 2 valeurs suivantes ;

- le loyer révisé indiciairement a Ia date d’effet du renouvellement,

- la valeur localive de marché des lLocaux Loués a la date d'effet du renouvellement calculée par rapport
au prix des nouvelies locations de locaux de méme type intervenues au cours des 2 années précédant le
renouvellement et en tenant compte des éventuels aménagements et améliorations appottés par le
Preneur, méme 2 ses frals exclusifs, aux Locaux Louds,

le tout, de convention expresse, par dérogation aux articles 1.145-33 et 1L145-34 du Code de commerce of 23 of
suivants du décret du 30 septembre 1953, modifié par la loi n°2014-626 du 18 Juin 2014 relative 4 lartisanat, au
commarce et aux Irés pelifes entreprises.




ARTICLE 8 — CHARGES ET ACCESSOIRES DU LOYER

La répartition des charges définies au présent article se fera conformément aux dispositions de l'article L145-40-2
du Code de commerce au prorata des surfaces des Locaux Loués, telles que définies 2 I'article 1, par rapport aux
surfaces exploitées de I'ensemble de FImmeuble étant rappelé que si le Preneur occupe partie d'un lot de
copropriété, la quote-part des charges afférentes aux Locaux Loués sera déterminée au prorata des tantiémes
occupés, parties privatives et parties communes comprises.

Les Parties conviennent que le loyer sera percu par le Bailleur net de toutes charges (privatives et communes) et
taxes & la seule exception des charges et taxes non refacturables au Preneur en application des dispositions de
l'article R.145-35 du Code de commerce, les précisions ci-aprés n'étant pas susceptibles de modifier ce principe
arrété entre les Parties.

8.1 - Charges

Le Preneur devra acquitter ses confributions, charges ou taxes personnelles, et rembourser au Bailleur ou a son
mandataire les charges et prestations suivantes, afférentes aux Locaux Loués et & leurs équipements ainsi que sa
quote-part des charges et prestations relatives aux parties communes de I'lmmeuble et/ou de 'Ensemble Immobilier

et & ses equipements.

Ces charges seront :

o au titre des prestations et fournltures indlviduelles ;
- tous les frais liés au chauffage, 4 la climatisation, au rafrafchissement,
- les consommations personnelles : eau, électricité, téléphone, gaz...

¢ au titre des dépenses nécessaires au fonctionnement, 2 la propreté, a 'entretien, aux réparations, & la
mise en conformité et accessibilité des Locaux Loués, de 'immeuble et/ou de I'ensemble immobllier :

- frais concernant Pentretien, la réfection, la réparation la mise en conformité et le remplacement des
équipements communs : ascenseurs et monte-charge, climatisation, ventilation, installations électriques et groupes
électrogénes, téléphone, systéme de chauffage y compris la chaudiére, et de tout équipement nouveau installé
pour améliorer le fonctionnement de I'lmmeuble et le confort des utilisateurs,

- frais concernant l'entretien, la réfection, la réparation, le ravalement et le cas échéant le remplacement des
toitures, fagades, cours et jardins, fermetures, volets et rideaux de fermeture et aires de stationnement, y compris
sur injonction administrative ou sur prescription légale ou réglementaire,

-frais d'audit, de suivi de mesure et de mise en place dinstruments de mesure des performances
environnementales de Ilmmeuble,

-tous les cofils aftachés & la conception, & I'obtention, & la mise en ceuvre et au suivi des cerlifications
environnementales,

- frais exposés pour diminuer les émissions de gaz & effet de serre ou les consommations énergéliques de
FImmeuble et/ou metire celui-ci en conformité avec les exigences lssues de la réglementation thermigue ou d'améliorer
la performance énergétique,

- frais d'aménagement, d'entretien, d’assurance, d’amélioration de mise en conformité et de remplacement du
mobiller et matériel d'exploitation des parties communes, y compris s'agissant du restaurant inter-entreprises,

- frals, colts, honoraires exposés dans le cadre () des contrats de prestation de services pour 'lmmeuble visant
notamment & la création, la gestion ou 'animation, de services ou d'espaces au service des occupants et (i} du colt
d'acquisition, d'entretien, de maintenance, de remplacement et de mise en conformitdé des espaces et des
équipements liés au bien &tre, au confort ou & 'amélioration de la qualité de vie au travail du personnel des occupants
de 'lmmeuble,

- salaires et charges sociales concernant le personnel affecté & 'ensemble immobilier (gardiens, personnel
de nettoyage, personnel d'administration etc...),

- toutes les dépenses effectuées au titre de réparations urgentes ou au fitre des interventions devenues
nécessaires, par I'état et/ou la situation de I'lmmeuble, et/ou par I'évolution des techniques et des outils de gestion,
et le maintien des Locaux Loués, de 'lmmeuble au niveau de qualité qui était le gien lors de la prise d'effet du Bail,
ou permettant son amaélioration,

- avances permanentes de trésorerie (fonds de roulement...) y compris au titre du restaurant inter-entreprises
appelées par le syndic, le gestionnaire ou les organes de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Fonciére
Urbaine Libre ou du Groupement ou de I'Association de Gestion du restaurant inter-entreprises,

- honoraires afférents 2 la gestion notamment de I'lmmeuble (syndic et/ou autres mandataires) et des Locaux
Loués (gestionnaire pour le compte du Bailleur) et du restaurant inter-entreprises {mandatalre), & I'exclusion des
honoraires de gestion des loyers,

- codt de tous travaux de mise en conformité des Locaux Loués, de I'lmmeuble et/ou de 'ensemble immobilier
aux dispositions légales et réglementaires notamment relatives a I'accessibilité aux personnes handicapées des
etablissements recevant du public et des installations ouvertes au public,

- plus généralement, le codt de tous travaux de quelque nature et de quelque importance qu'ils solent, y
compris de réfection, de mise en conformité ou de remplacement, qui seraient effectués sur les équipements



communs et/ou les parlies communes de l'lmmeuble, quand bien méme ceux-ci seraient dus a la vélusié, 3 la force
majeure ou seraient imposés par 'administration, par les lois ou ies réglements.

Toutefols, les dépenses relatives aux grosses réparations telles que limitativement mengionnées a Paricle 608 du
code civil et les honoraires liés a la réalisation de celles-ci, demeuteront 4 la charge du Baitleur, y inclus les fravaux
de mise en conformité ou liés a la vétusté ot relevant des dispositions limitativement énumérées par 'arlicle 606 du
Code civil. A ce titre, il est précisé que ne sont pas comprises dans ces dépenses, celles se rapportant 4 des
{fravaux d’embellissement dont le montant excéde le codt du rempiacement a l'identique.

s au titre dos dépenses nécessaires a la protection du site :
- frais de gardiennage...,
- frais d'installation de cléture, portall, systemes d'atarme, etc...

De maniére générale, le Preneur supportera lintégrafité de ces charges de sorte que le loyer stipulé soit net de
toutes charges pour fe Bailleur 2 la seule exception des charges non refacturables au Preneur en exécution de
Farlicle R,145-35 du Code de commerce.,

Conformément a Farticle £.145-40-2 alinéa 1 du Code de commerce, le Bailteur informera fe Preneur en cours de
bail des charges nouvelles.

Le Preneur reconnait gu'oufre les charges décrites au présent article, les postes correspondant & ses obfigations
financléres sont précisés en annexe 8.1,

. 8.2 - Contributions, Impéts et Taxes

e Prensur acquittera ses contributions personneltes, dont la Contribution Economique Tenitoriale (CET), taxes
locatives et autres de foute nature relatives & son activité el auxquelles les locataires sont ou pourront &ire assujettis
de sorie que le Balilleur ne soit jamais recherché & ce sujet.

I devra notamment rembourser au Bailleur la taxe fonciére et les taxes additionneiles a la taxe fonciére, la taxe ou
la redevance d'enlévement des ordures ménageéres, la taxe de balayage ainsl que la taxe annuelle sur les burgaux,
les locaux commerciaux st de stockage et les taxes annuelles sur les surfaces de stationnement (laxe sur le
stalionnement et taxe additionnelle sur les surfaces de sfationnement) et ce, dés leur exigibilité dans les
départements et/ou régions concernds par lesdiles taxes ; les taxes du Grand Paris le cas échéant, les taxes
municipales, les frais de rife ou toute aulre taxe, impdt, redevance notamment liées a l'environnement et toutes
nouvelles contributions afférentes a Pensemble des impdts, taxes ef redevances précitées ; 4 la seule exception
des impdts non refacturables au Preneur en exécution de 'article R.145-35 du Code de commerce.

A celilre le Bailleur effectuera un appel de provisions trimestrielles majorées de la TVA au taux en vigueur & verser
par le Preneur au titre de la taxe fonciére et la taxe d'enlévement des ordures ménagéres et de toute autre faxe

due,

Plus généralement, il remboursera au Bailleur tous les impdts, taxes et redevances liés A Pusage du local ou de
Flmmeuble ou & un service dont le Preneur bénéficie directement ou indirectement, présents ou futurs, le tout de
sorte que ie loyer percu par le Bailleur soit net de toules ces charges fiscales.

Conformément a l'article L.145-40-2 alinéa 1 du Code de commerce, |8 Bailleur informera le Prenaur en cours da
bail des contributions, charges, impdts, taxes ef redevances nouveaux et de tout élément susceptible de modifier
la répariition des charges entre locataires.

Le Preneur reconnalt qu'outre les taxes décrites au présent arlicle, fes postes correspondant & ses obligations
financiéres sont précisées en annexe 8.1,

ARTICLE 9 - MODALITES DE REGLEMENT

Le Preneur g'oblige 4 payer au domicile du Bailleur ou de son mandataire le loyer et les charges, taxes et
accessaires en quatre termes de paiement et d'avance les 1% Janvier, 17" Avril, 1% Juillet et 1" Oclobre de chague
année.

Les charges, impdts, taxes, redevances et accessolres lui seront faclurés sous forme d'appel de provisions
trimestrielles majorées de la TVA au taux en vigueur et donneront lieu & une régularisation annuelfe.

Le Bailleur procadera & I'arrété des charges et taxes annuellement ef au plus tard le 30 septembre suivant 'année
civite concemée ou dans les 3 mols de 'arrété des charges par le syndic si I'lmmeuble est en coproprists.




Un état récapitulatif mentionnera les montants globaux de charges de 'lmmeuble et la quote-part afférente aux
Locaux Loués calculée selon la clé de répartition mentionnée a l'article 8 alinéa 1°' ¢i-dessus.

Le Bailleur tiendra les justificaifs des charges & la disposition du Preneur durant 3 mois 4 compter de Fenvol dudit
arrélé, Au-deld, Farrété des charges et taxes sera considéré comme accepté par le Preneur.

Afin de faciliter le recouvrement par le Bailleur ou son mandataire des loyers et de toules sommes dues par le
Preneur au fifre du présent Bail, le Preneur procédera & un virement sur le compte du Baifleur, dont le RIB lui a été

remis A la signature des présentes.

ARTICLE 10 - DEPOT PE GARANTIE

Il est versé & la signature des présentes, une somme représentant le quart du loyer annuel toutes taxes comprises,
a titre de garantie de F'exécution de toutes les charges et conditions du Bait par le Preneur.

Cette somme sera remboursée au Preneur & Pexpiration du Ball, sous réserve de ce qui est stipulé ci-aprés ainsi
qu'a l'article 18 des Condilions Générales, aprés déduclion de toutes sommes pouvant &ire dues par ce dernier a
guelque titre que ce soit, également 4 titre indemnitaire, '

Le Bailleur remboursera au Preneur le dépdt de garantie sulvant soide de compte provisoire, déduclion faite
d'éventuelles provisions complémentaires pour charges, impdts ef taxes non encore arrétés.

Le Bailleur établira un sclde de compte définifif sur la base des dépenses réelles,

Dans le cas de résiliation du présent Bail par suile d'inexécution de ses conditions pour une cause imputable au
Preneur, le dépdt de garantie restera acquis au Bailleur 4 litre de dommages et intéréts sans préjudice de tous
autres, des loyers échus ou & échoir, et de toutes aufres sommes dues par le Preneur.

En cas de révision, d'indexation ou de toute autre variation amiable ou judiciaire du prix du loyer, ce dépét de
garantle sera réajusté proportionnellement au nouveau loyer afin de le maintenir au quarl du loyer annuel toutes

taxes comprises,

Pendant le cours du Bail, et notamment dans I'nypothése d'une procédure collactive, le Bailleur aura fe droit de
prélever sans formalité sur le dépdt de garantie le montant des loyers échus et de toules sommes exigibles & un
fitre quelconque. il pourra y imputer en pricrité, par dérogation 4 I'article 1342-10 du Code civil ef nonchstant toute
imputation contraire par le Preneur, fe palement des pénalités, intéréts et frais afférents aux sommaes impayées,
puls calui des arrlérés les plus anciens de charges, faxes et accessoires d'abord, de loyers ensuite, dus par le
Preneur. Dans tous les cas, fe Preneur sera tenu de compléter ou reconstituer a premiére demande, et sous quinze
jours au plus tard, le dépdt de garantie pour le maintenir toujours égal A frois mois de loyer toutes taxes comprises,
a pelne de résiliation du Bail, dans les conditions de l'arlicle 21 et si bon semble au Bailleur.

La compensation stant, en tant que de besoin, expressément convenue, le Bailleur exercera ainst sur les sommes
gagées a son profit toutes les prérogatives y aftachées en conformiié des articles 2333 et suivants du Code civil.

Par dérogation aux dispositions de l'article 2341 alinéa 1 du Code civil, le Bailleur ne sera pas tenu d'individualiser
le dépbt de garantie.

Enfin, contrairement aux dispositions de I'article 2345 du Cods civil, le dép6t de garantie ne portera pas diintérats
susceptibles de s'impuler sur les sommes dues par le Preneur au Bailleur.

En cas de vente des Locaux Loués, ls Preneur accepte que le dépdt de garantie puisse étre transmis au nouveau
propriétaire et renonce d'ores et déja a tout recours contre Fancien Bailleur, reconnaissant que ladit transfert lul est
opposable en application des dispositions de I'article 1340 du Code clvil.

ARTICLE 11 ~ RETARDS DE PAIEMENT

En cas de non-paiement a échéance exacte de toute somme due par la Preneur en vertu du présent Bail, s Preneur

sera en application de l'ariicle 1231-5 du Code civil de plein droit débiteur envers le Bailleur d’'une majoration

forfaitaire de 10% des sommes exigibles, le tout augmenté d'un intérét au taux légal majoré de cing peints sur les

2ommes dues 4 compter de I'échéance contractuelle sans mise en demeure préalable, tout mols commencé &tant
a.

En outre, tous frals da commandements ou de sommations exposés par le Bailleur pour contraindre le Preneur &
exdcuter ses obligations serent & la charge du Preneur.




CHAPITRE Ill - AUTRES CLAUSES ET CONDITIONS
ARTICLE 12 - CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

12.1 - Garnissement et axploltation des Locaux Loués

Le Preneur s'engage  tenir les Lacaux Loués constamment garnis, pendant foute la durée du Bail, de meubles el
matériels en qualité et valeur suffisantes pour répondre du palement des loyers, charges et accessoires et de
Pexécution des conditions et charges du présent Bail. Le Baillaur se réserve le droit de vérlfier sur place ledit

garnissement.

En cas de sinistre, les sommes qui serafent dues au Preneur par Ja ou les compagnies d'assurances formeront la
garantie du Bailieur aux iieux et place du matériel et des objets et effets mobiliers, jusqu'a leur remplacement. A
cet offet, los présentes valent transport en garantie au Bailleur de toutes indemnités d’assurances jusqu'a
concurrence des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant donnés au porteur de P'original des présentes
pour falre signifier le transport & qui besoin sera,

12.2 - Respect deos réglements de "immeuble

Le Preneur devra respecter les charges et conditions du réglement intérieur et/ou de copropriéts, du réglement de
jouissance, du cahier des charges ou de tout document régissant 'Ensemble immobilier et notamment des
servitudes qui pourraient le grever, ainsi que les charges et conditions imposées par le Syndicat des copropriétaires
ou touf autre organisme créé éventuellement entre propriétaires etfoy occupants de Fimmeuble efiou des
Immeubles voisins s'il en existe. Il se conformera a toutes modifications que le Bailleur pourra éire amené a leur

apporter dans le futur,

Le Preneur déclare avoir pris connaissance ef accepler les réglements s’appliquant 2 {'lmmeuble, notamment ceux
concernant ses conditions d’accés (horaires, jours de fermeturs...).

Le Preneur iaissera au Bailleur, & ses représentants ou personnes fitwlaires de droits sur les exploitations, accés
aux toitures terrasses pour Pentrefien et la maintenance des capteurs photovoitaiques ou autres équipements qu!

y sont instaliés.

Le Preneur ne pourra rlen déposer ni lalsser séjoumner dans les parties communes de I'lmmeuble qui devront
toujours rester libres d'accés.

Le Preneur g'interdit d'introduire dans les Locaux Loués des matidres inflammables, explosives ou dangereuses
pour fa sécurité de I''mmeuble, d'utiliser ie gaz sous quelque forme que ce soit.

Le Bailisur ne garantit pas la terpérature des Locaux Loués desservis par la ou les installations de chauffage et/fou
de climatisation pouvant exister dans les Locaux Loués. Le Preneur reconnait et accepte qu'il ne pourra falre
aucune réclamation de ce chef,

llen sera de m&me en cas de suppression femporaire ou réduction ou de mise 4 'atrét temporaire des équipements
ou de Services Coliectifs tels que I'eau, I'électricité, le téléphons, le chauffage etc. par suite d'entretien, réparation,
remplacement, défaut d’approvisionnement ou coupure, panne, gréves ou toutes autres causes et ce quelle gu'en
solf la durée.

S'il existe un restaurant inter-entreprises au sein de Pensemble immoabilfer dont dépendent les Locaux Loués, le
Preneur déclars vouloir adhérer et maintenir son adhésion au groupement ou & Fassociation de gestion du
restaurant inter-entreprises pendant toute la durée de sa jouissance et régler & bonne date ia cofisation ef toutes

sommes dues a ce fitre.

Le Prensur renonce & tout recours contre le Bailleur en cas de suppression dudit restaurant Inter-entreprises.

12.3- Enseignes, antennes et paraboles

Le Preneur ne pourra poser ni enseigre, plagus, logos, autocollants, antenne ou parabole, stores, volets ou films
réfléchissants, signalisation lumineuse et, en général, aucune insiallation quelconque modifiant I'aspect extérieur
de Fimmeuble dans les parties privatives et communes sans I'accord préaiable et écrit du Ballleur et de la
copropriélé, si nécessalre.

En cas de non-respect de celte condition par le Preneur, le Bailleur sera en droit d'exiger, aux frais du Preneur, la
remise en I'état antérieur ou méme de faire effectuer ces travaux par une entreprise agréée par lul, aux frais of
risques du Preneur,




Le Preneur sera en tout état de cause tenu & son départ des Locaux Louss de procéder a la dépose et 4 la remise
en l'état antérieur, si bon semble au Bailleur, aux frais du Preneur et dans les régles de I'art.

De plus, le Preneur fera son affaire personnelle des auiorisations nécessalres exigées, des faxes qui pourralent
8lre dues et des assurances nécessaires de ce fait, de serte que le Bailleur ne soit jamais inquiélé ni recherché 3

ce sujet,

Il devra maintenir ces installations en bon étal, et il sera seul responsable des accidents que leur existence pourrait
causer,

12.4 - Troubles de voisinage

Le Preneur prendra toutes les précautions nécessaires pour que 'exercice de son commerce et de ses activités ne
puisse nuire en quoi que ce soit 4 I'entretien, 4 1a tranquillité, au bon aspect et & la bonne tenue de Fimmeuble et

assumera toute responsabilitd 4 ce suist.

I s'interdit d'avoir dans les Locaux Loués un appareil bruyant, dangeraux, ni incommodant et d'y introduire un
animal, méme domaestique, Aucune émanation malodorante ne devra provenir de ses Locaux Loués,

En cas d'ulilisation d'instruments ou appareils pouvant produire des troubles pour la réception des ondes chez les
voisins, le Preneur devra y porter rapidement reméde afin que le Bailleur ne puisse &fre inquiété 4 ce sujet,

12.5 — Parkings et Aires de circulation

Le Prensur ne pourra apporier aucune modification aux emplacements de stationnement sauf y apposer une
signalisation aprés accord du Bailleur,

I utilisera ses emplacements pour y garer des véhicules de tourisme & l'exclusion de toute autre utilisation
(réparation, lavage, dépdt d'objets...), et devra en permanence les maintenir en parfait état de sécurité et de

propreté.

Le Bailleur ne sera en aucun cas et & aucun fitre responsable de vols, dégradations, accidents, dont le Preneur
pourrait ére victime directement ou indireciement, s'agissant des véhicules (et de leur contenu) pouvent lui
appartenir cu pouvant appartenir & son personnel ou 3 sa clientéle, s'il y a lieu. Le Preneur déclare a cet effet
renoncer et abliger son assureur 4 renoncer a tous recours contre le Bailleur,

ARTICLE 13 - TRAVAUX
13.1 - Travaux & Finitiative du Preneur

Avant f'entrée dans les Locaux Loués comme pendant le cours du Bail, le Preneur he pourra effectuer dans les
Locaux Loués des travaux qui puissent changer la destination de PImmeuble ou nuire a sa solidité. De méme, I ne
pourra faire supporter aux planchers une charge supérisure 4 leur résistance sous peine d'élre responsable de
tous désordres ou accidents.

li ne pourra faire dans les Locaux Loués, aucun percement de murs ni de planchers, ni de dallage, ni de revélements
durs de sols, aucune démolition, aucun changement de distribution, aucune installation de machinerie, quelle qu'en
soit ia source d'énergle, sans le consentement exprés, préalable et écrit du Bailieur,

Il ne pourra effectuer aucuns travaux affectant les installations techniques des Locaux Louss de I'Immeuble ou ses
performances environnementales, sans le consentemeant exprés, préalable et écrit du Bailleur.

Si ses travaux devaient entrer dans le champ de la réglementation thermique sur existant, le Preneur sy
conformerait et supporterait toutes les canséquences notamment administratives et financiéres qui en résulteraient.
En oulre, les fravaux du Preneur devront dtre réalisés dans le respect de 'annexe environnementale dés lors quelle
existe. Le Preneur devra faire ses mellleurs efforts pour prendre en compie dans son dossier travaux des mesures
d'économies d'énergie et de gestion environnementale,

Toute demande d'auforisation de fravaux devra &tre formulée sous ia forme recommandée avec accusé de
réception, sera accompagnée d'un descriptif précls et de plans, des études préalables nécessaires, de devis, du
planning des travaux et des assurances des enfreprises cholsies.




Le Ballleur s’oblige a répondre dans un détai maximum de 30 jours calendaires & compter de la réceplion du dossier
complet visé ci-dessus.

Dans tous las cas, & défaut de réponse dans les délais précités, le Bailleur sera réputé avelir refusé les travaux du
Preneur.

Si Fautorisation est dennée, les travaux devront étre effectués aux frais, risques el périls exclusifs du Preneur
conformément aux normes en vigueur et sous la surveillance d'un architecte ou d'un bureau d'études désigné par

le Bailleur et dont les honoraires seront supporiés par le Preneur.

Le Prenaur s'oblige, avant loute intervention d'entreprises dans les Locaux Loués, a respecter of 3 s'agsurer du
respact par les intervenanis de toutes réglementations, notamment en matidre d'amiante.

Le Preneur fera son affaire personnelle et exclusive de toutes réclamations susceplibles d'en découler et garantira
le Bailleur de tous éventuels recours ou réclamations.

Le Prensur souscrira toutes assurances utles & assurer sa responsabilité au cours du chantisr (Dommages-
ouvrages, tous risques chantiers...) et en justifiera au Bailleur avant te début des travaux, de quelgue nature qu'ils
soient, Par ailleurs il devra demander a chaque infervenant tituialre d'un marché de travaux ou d'une convention
de prestation de services de justifier de toute assurance inhérente aux travaux & réaliser.

En cas de travaux réalisés par le Preneur sans aulorisation du Bailleur, ce dernier pourra 2 tout moment au cours
du Bail exiger [a remise en Pétat antérieur sans préjudice de la mise en ceuvre de la clause résolutoire.

Pour fous aufres travaux non visés aux trois premiers alinéas ci-dessus (3 savoir notamment entretien courant,
peinture, modifications simples de cloisonnement), pour autant gu'ils soient sans impact ni sur les lots fechniques,
ni sur 'hygiéne et la sécurité des personnes; le Preneur informera le Ballleur de leur réalisation au molns 30 jours
avant tout commencement d'exécution, en adressant au Bailleur leur descriptif précis et le planning des travaux ;
Le Preneur justifiera ensuite au Bailleur, dans ies 8 jours de leur achévement, de leur conformité aux normes
techniques et de sécurlté ainsi qu'aux ragles de l'art par la production d'un procés-verbal émanant d’un bureau de

contrdle vierge de toute observation.

13.2 - Travaux a Pinitiative du Baitleur

Le Preneur devra souffrir, par déregation a Particle 1724 du Code civil, tous travaux notamment de modification,
reconstruction, surélévation, agrandissement, amélioration et notamment amélioration des performances
environnementales, instaltation de capteurs photovoliaiques et d'équipements technigues y afférents et autres, que
le Ballleur jugerait nécessaires de faire exécuter en cours de Bail sur 'lmmeuble ou dans les Locaux Louds méme
si ceux-ci deviennent temporairement inaccessibles, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité, ni diminution de
loyer, quelles qu'en soient la nature et la durée.

Le Prenaur devra faclliter tout accés que nécessiteraient la recherche ef la réparatidn de fuites ou de désordres
dans le gros ceuvre, |l supportera les dépenses qu'entrainerait cet accds el qui affecterasient ses propres
aménagements et notamment la dépose et la repose des coffrages.

13.3 - Travaux 4 Vinitiative de tiers

Le Preneur supportera sans indemnité ni diminution de loyer de la part du Bailleur tous travaux qui seraient exécutés
dans Fimmeuble, les avoisinants ou sur la voie publique, alors méme qu'il en résulterait une géne pour son
exploitation quelies qu'en scient fa nature et la durée.

13.4 — Travaux dus par le Preneur

13.4.1 — Disposifions générales

Le Preneur jouira des Locaux Loués raisonnablement et les entretiendra en permanence ainsi que feurs
équipements et installations en parfait état. Il effectuera en outre 4 ses frais, pendant toute la durée du présent Bail,
tous travaux de réparation, réfection, remplacement, accessibilité, conformité, mise aux normes, de quelque nature
ou importance qu'ils solent, qui seraient nécessaires ou utiles, au fur et 4 mesure quils le seront, sans aucune
exception ni réserve, y compris ceux qui seralent dus & la vélusté, 4 la force majeure ou qui seraient imposés par
Fadministration, par les lois ou les réglements. Toutefois, tous les travaux cl-dessus mentionnés resterent a la
charge du Bailleur dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées a l'article 806 du Code civil.
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Le Preneuf renonce expressément & toute garantie et 4 toute indemnisation de la part du Bailleur du fait des vices
ou défauts de toute nature, méme dus & la vétusté ou A la force majeure, pouvant affecter directement ou
indirectement les Locaux Loués ou l'Immeuble dans lequel il se trouve.

Il devra notamment, sans que cette liste soit limitative :

- entretenir et remplacer si nécessaire tous les équipsments spécifiques (climatisation, ventilation, installations
¢lectriques, télephone...) conformément aux normes en vigueur et les rendre en parfait état d'utilisation,

- effectuer & ses frais tout remplacement de compteur et toute modification de branchement ou d'installation
pouvant &tre exigés par tout concessionnaire ou compagnie distributrice,

- entretenir et remplacer si nécessaire les fermetures, volets, rideaux de fermeture et les rendre en parfait &tat
de propreté, entretien et fonctionnement.

- entretenir et remplacer si nécessaire les revétements de sol et remédier a 'apparition de taches, brQlures,
déchirures ou toute dégradation en général.

- enfretenir les peintures et revétements de mur ou cloisons en procédant & leur réfection chaque fols que
nécessaire.

- entretenir ou assumer fa réfaction lui-méme si I'lmmeuble lui est loué en totalité, ou, s'il n’en loue qu'une partie
rembourser au Bailleur sa quote-part de I'entretien, de la réfection des fagades ou des travaux d'amélioration des

performances environnementales de I'lmmeuble.

Dans les conditions et limites du premier alinéa ci-dessus, il remboursera de méme au Bailleur le cot de tous
travaux de quelque nature ou importance qu'ils soient, y compris de réfection ou remplacement, de ravalement,
accessibilite, conformité ou de mise aux normes qui seraient effectués dans les parties communes de I'lmmeuble
ou de I'ensemble immobilier ou afférents aux équipements communs, y compris ceux dus a la vétusts, a la force
majeure ou qui seralent imposés par I'administration, par les lois ou les réglements, ou encore qui seraient effectués
par le Bailleur aux lieu et place du Preneur pour pallier la carence de celui-ci.

Il est précisé gu'on entend par équipements communs I'ensemble des équipements de I'lmmeuble dont la
climatisation, la ventilation, les installations électriques, les réseaux téléphoniques, les ascenseurs, les monte-

charges, ete.

Le Preneur répondra de toutes les détériorations survenant par suite d'abus de jouissance soit de son fait, soit du
fait d'un tiers. Il ne devra, en aucun cas, rien faire ou laisser faire qui puisse détériorer I'immeuble ou les Locaux
Loués et il devra prévenir immédiatement le Bailleur de toute dégradation ou détérioration qui viendrait 4 se produire

dans les l.ocaux Loués.

13.4.2 - Travaux prescrits par IAdminislration, les lois ou les réglements

Le Preneur fera son affaire personnelle pendant toute la durée du Balil et de ses renouvellements de la mise en
conformité des Locaux Loués ainsi que du colt afférent a la mise en conformité des parties communes de
I'Immeuble et/ou de I'Ensemble Immobilier au prorata de sa quote-part d'occupation et de leur maintien permanent
en conformité & toutes les législations, réglementations administratives et de police applicables existantes et &
venir, tant auxdits locaux qu'éa I'activité qui y sera exercée, et notamment la réglementation thermique lorsqu’elle
est applicable, la réglementation gouvernant les établissements recevant du public, dont les obligations relatives a
leur mise en accessibilité, etlou les Immeubles de Grande Hauteur (IGH) qui lui serait applicable, a I'exclusion
toutefois des travaux de mise en conformité relevant de I'article 606 du Code civil.

Il fera son affaire personnelle de I'obtention des autorisations prescrites par les textes en vigueur et & venir pour
I'exerclce de son activité dans les Locaux Loués et s’engage a en justifier & premiére demande du Bailleur.

Il se conformera a toutes les recommandations et injonctlons émanant de I'Inspection du Travail, des Commissions
d'Hygiéne et de Sécurité et plus généralement de tous les Services Administratifs concernés ainsl que les
exigences de |'évolution de la réglementation thermique, de sorte que le Bailleur ne puisse &tre inquiété, ni méme
recherché a ce sujet.

Il est également convenu qu'au cas ol 'Administration ou quelque autorité que ce soit, viendrait & exiger & un
moment quelconque une modification des Locaux Loués objets du présent Bail du fait de I'activité du Preneur, et
méme sl cette exigence est constilutive d'un cas de force majeure, tous les frais et conséquences de ces
modifications, aménagements et adaptations seront intégralement supportés par le Preneur qui 'y oblige. Ces
travaux devront étre réalisés dans les délais prescrits de telle sorte que la responsabilité du Ballleur ne puisse &ire
recherchée a quelque titre que ce soit.

Ces travaux quelle qu'en solt la nature devront, a peine de résiliation, étre exécutés dans les condilions prévues a
l'arlicle 13 des présentes. :

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique de méme qu'en cas de cession amiable régularisée dans le
cadre d'un projet d'emprise d'intérét général, le Preneur ne pourra risn réclamer au Ballleur, tous ses droits &tant
réservés conire la partie expropriante ou le cessionnaire.
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13.4.3 - Défaut d'exécution par le Preneur des travaux 4 sa charge

Les travaux effeclués ou dus par le Preneur seront scumis au contréle du Bailleur ou de son représentant.

A défaut d'exécution de fous travaux incombant au Preneur, et aprés mise en demeure restée infructueuse plus
d'un mols, le Balllaur pourra se substifuer & ce demier et les faire réaliser par toutes entreprises de son choix, en
application de Varlicle 1221 du Cade civil aux frais exclusifs du Preneur, sans préjudice si bon semble au Bailleur
de l'application de la clause résolutoire sfipulée ci-aprés, et de tous frais conséculifs 4 des dommages causés par
l'inobservation des dispositions de la présente clause et de ceux exposés pour la procédure.

13.4.4, Garantie de construction

Si I''mmeuble est neuf ou vient de faire I'objet d'une restructuration, le Bailleur bénéficie des garanties de parfait
achdvement, de bon fonctionnement des éléments d'équipement et de la garantie décennale, prévues et
organisées par les articles 1792 & 1792-6 du code civil. _

Pour permstire au Ballleur d’exercer ces garanties, le Prenesur devra iui signaler tous désordres susceplibles d'étre
réparés dans le cadre des garanties des constructeurs ; en parliculier, it devra signaler immédiatement tous
désordres relevant de la garantie de parfait achévement due au Ballleur par les entreprises ayant réalisé

Fimmeuble.

De méme, le Preneur s'interdit de falre Intervenir dans les Locaux Louds d'autres entreprises gue celles ayant
réalisé les travaux encore sous garantie, nofamment s'agissant des lots Climatisation-Ventifation-Chauffage (CVC),
Courant Fort (CFO), Courant Faible (CFA), Gros-CEuvre (GO), étanchélté, fagade et plomberie (PB).

D'une maniére générale, il notifiera au Bailleur tous désordres, malfagons, défauts de finition ou de conformité dont
il aura connalssance, pendant toute la durée du Bail, sous peine d'éfre tenu pour responsable de l'aggravation du
doemmage résultant de son silence ou de son retard.

Le Baileur ¢’engage & intervenir auprés des constructeurs pour oblenir ia réparation des désordres signalés.
A cette fin, le Preneur laissera aux expents, techniciens, enfreprises el autres intervenants, accés aux Locaux Loués
pour permettre la reprise des désordres,

13.4.5. Etats récapitulatif et prévisionnel des travaux

En vue de |a conclusion du Baii et & fitre informatif, le Bailleur a communigué au Preneur qui reconnait en avoir pris
connaissance préalablement a la signafure des présentes :

- un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés au cours des frois années précédant la signature du Bail dans
les lots dont if est propriétaire, précisant leur coOt, y compris, si I''mmeuble est en copropriété ou reléve d'une

" ZAC, AFUL, ASL ou autre forme d'organisalion de la propriété des sols (ci-aprés « I'Organisation »), des
{fravaux engagés par FOrganisation pendant cette période ainsi que leur co(t pour lesdits lots,

- un état prévisionnsl des travaux qu'il envisage de réaliser dans les lots dont il est propriélaire dans les trois
années postérieures a la signature du Ball, y compris des travaux que I'Organisation a décidé d'engager au
cours des trois années & venir, ainsi que le budget de ces fravaux pour lesdits lols, lequel pourra &tre réajusté
par le Bailleur notamment 3 Fissue de chaque assemblée générale de {'Organisation.

Ces élats figurent en annexe des présentes (Annexe 13.4.5).

Le coOt desdits travaux sera répart, d'une part, entre les différenls locataires au prorata soit des surfaces exploitées
par chacun, quote-part de parties communes incluse, solt des tantiémes de copropriété et, d'autre part, entre le
Preneur et le Bailleur en application des clauses et conditions des présentes,

Il est précisé qu'en tout état de causs, le Preneur ne pourra pas se prévalolr de fa non-réalisation desdits travaux
par le Bailleur ou FOrganisation car ces états sont communiqués & titre d'information.

Par ailleurs, lorsque I'ilmmauble reléve d'une Organisation, l'état annexé ne prejuge pas de la réalisation effactive
des travaux, le Bailleur n’assumant aucune responsabili{é a cet égard, ce que le Preneur reconnait et accepte,
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13.5 - Contrats d'entretien et de maintenance

Afin de garantir 'entretien courant, [a sécurité et la pérennité de Fimmeuble, le Preneur devra, au choix du Bailleur,
soit souscrire et renouveler tous contrats d'entretien et de maintenance des Locaux Loués ef de leurs installations
et aménagements et en fournir copie au Bailleur dans le mois de son enfrée en jouissance puis chaque année, solit
rembourser au Bailleur le cott desdits contrats que celui-ci souscrirait lu-méme.

Il devra faire contrdler, annuellement ot A ses frais, le bon fonctionnement et la conformité aux normes
réglementaires de toutes les installations équipant les Locaux Loués, par un organisme agréé par fAssemblée
Plénigre des Sociétés d Assurances dommages.

H respectera jes prescriptions conlenues dans ces rapports et réglera tous les travaux de mise en conformité
éventuellement nécessaires.

A défaut de souscription des contrats ci-dessus indiqués dans les délais impartis, 1e Bailleur pourra, dans les formes
ci-dessus sfipulées, conclure lui-méme lesdits confrals avec les enireprises de son choix el exiger le
remboursement de leur colit aupres du Preneur.

13.6 — Amiante

Le Preneur reconnalt avolr recu, préalablement a ce jour, e dossier technigue amiante établi 4 I'initiative du Bailleur
conformément aux lois of réglements en vigueur a la date de conclusion du présent Bail (Annexe 13.8).

Il reconnait et accepte par allleurs que toute mise a jour du dossier technique amiante ou toute nouvelie information
a ce sujef lui sera communiquée par e Ballleur par voie électronique sous la forme d'un lien fe redirigeant vers lasg
documents a {élécharger qui sera envoyé au représentant du Preneur habilité 4 celte fin et dont le nom et Padresse
emaif sont mentionnés aux conditions pariculiéres.

Le Preneur s'oblige 4 communiguer au Bailleur toute modification du nom et des coordonnées de la personne
habilitée dans les pius brefs délais de maniére 4 ce que le Bailleur ait, pendant toute la durée du Bail, une adresse
emall da référence pour 'envol des documents amiante.

Par allleurs, si le Preneur malgré deux envois successifs n'accuse pas réception ou ne répond pas au Bailleur, |l
reconnait et acceple que la mise a jour et/ou les nouvelles informations lui seront fransmises, 4 ses frals, par lettre
recommandée avec accusé de réception,

Dans le cas ol il salsirait {e Bailleur d'une damande d'autarisation de travaux et oli ce demier ia lul accordarait, lo
Preneur devra préalablement réaliser 4 ses frals les investigations réglementaires relatives a I'établissement du
diagnostic technique amiante avant travaux, et exécuter ses fravaux, y compuis ceux afférents & une éventuelle
présence d'amlante ainsi, le cas échéant, qu'a son confinement ou & son retrait, an sa qualité de mailre de l'ouvrage

sous sa responsabilits et 4 ses frais exclusifs.
Dans une telle hypothése, it lui appartiendra de veiller scrupuleusement au respect de toutes obligations légales et
régiementaires en vigueur, de telle sorte que le Bailleur ne soit jamais inguiété ni recherché.

i

Dans 'hypothése ol se révéleralt la nécessité de réaliser des travaux de retralf ou le cas échéant de confinement
d'amiante dans immeuble ou les Locaux Loués, le Preneur renonce envers le Bailleur a toute demande,
notarmment indemnitaire, ef ce sous guelque forme gue ce soit {(notamment afin de résolution ou résiliation du Bail,
diminution de loyer, indemnifé ou autre, eic.) et ce quelies que soient la durée desdils tfravaux et leur incidence

pour le Preneur.

Ces données font I'objet d'un traitement informatique et sont conservées pendant la durée des relations
contraciuelles.

Le Prensur s'engage 4 adresser & la personne habllitée un courrier Vinformant de ses droits 2 rectification,
effacement, verrouillage ou destruction conformément aux arficles 39 et suivants de la loi n®78-17 du 6 janvier 1878

modifide.

13.7 - Grenelle de I'Environnement ~ Décret Tertiaire

13.7.1 = Grenelle de I'Environnement

Les Parfies s'obligent a conjuguer leurs efforts afin d'améliorer les performances environnementales de I'lmmeuble
et afin de satisfaire aux obligations, objectifs el préconisations de la iol Grenelle | (loi n°2009-967 du 3 ac(l 2009

de programmation relative & la mise en oauvre du Grenelle de I'environnement), de la loi Greneile Il (loi n°2010-
788 du 12 juillet 2010 d'engagement national pour I'environnement) et de leurs sultes.
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A cette fin :

- Chaque parti¢ s'engage & communiguer & 'autre les données en sa possession relatives aux consommatfons
d'énergie, ’eau, aux émissions de gaz 2 effet de serre des parties communes de PFimmeuble et/ou privatives
des Locaux Loués, ainsi que de 'ensemble des éguipements et des systdmes dont ils assurent respectivement
l'exploitation. Elles se communiquerant, s'il en existe, le bilan carbone de I''mmeuble ou le bilan carbone de

I'activité exercée dans fes Locaux Loués,

- Chaque partie s'engage a introduire dans ses processus décisionnaires relatifs aux aménagements el/ou aux
équipements de I'lmmeuble ou des Locaux Loués, ou relafifs & leur mode de gestion, une dimension
environnementale afin dopter pour las solutions les plus performantes, chaque fois que cela sera
raiscnnablement possible et pour ne jamais metire en péril les certifications et/ou [abellisations obtenues.

Si les Parties ne parvenaient pas & un accord sur le choix des travaux ou des installations & réaliser en vue
d'améliorer les performances environnementales de Flmmeuble, le Bailleur serait alors libre de décider des travaux
ou installafions & entreprendre, qu'il jugera pertinents pour améliorer les performances de I'lmmeuble ou
nécessaires pour satisfaire 4 I'évolution de la légistation et/ou du Grenelle de PEnvironnement,

Pour tous travaux et/ou installations visant & amélicrer les performances environnementales de Pimmeuble, lo
Preneur s’ablige :

- Adonner accés aux Locaux Loués pour permettre leur réalisation,
- A en supporter le colt & concurrence de la moitlé des économies de charges attendues des travaux et

équipements nouveaux, sauf autre accord entre les Parlies,
- Et, aprés réalisation de ces fravaux et/ou Installations, 2 respecter le cahiar des charges d' utnhsation

Dans Fhypothése ol le Bailleur engageralt un plan de iravaux destinés a améliorsr les performances
environnementales de I'lmmeuble ou des Locaux Louas qui nécessiteralent ['‘évacuation des Locaux Loués, le
Preneur accepte de transférer ses activités sur un autre plateau de lmmeuble, d'une surface et d'une qualité
équivalentes, aux frais du Bailleur et & fa condition gue toutes dispositions soient prises par celui-ci pour assurer la
confinuité de 'exploitation du Preneur.

Enfin, Fune et Faulre des Parties respecieront les termes de Fannexe environnementale si elle existe conformément
aux dispositions de Farticle L. 125-@ du Cade de {'environnement (Annexe 13.7.1).

13.7.2 — Décrel terfiaire

En complément des dispositions de la clause 13.7.1 du Bail et dans le prolongement de la lot Grenelle i, les Parties
s'obligent & conjuguer leurs efforts afin d'améliorer la performance énergéligus de lmmeuble de la loi Elan n°2018-
1021 du 23 novembre 2018 et de leurs suites, afin de salisfaire aux obligations, objectifs et préconisafions en
matiére de réduction de la performance énergétique du parc tertiaire.

Conformément aux dispositions de larticle L, 171-1 et suivants du Code de la construction ef de I'habitation, et des
arlicles R174-22 et suivants du Code de la construction et de I'nabitation créé par Décret n°2019-771-du 23 juillet
2019 relatif aux obligations d'actions de réduction de la consommation d'énergie finale dans des batiments 4 usage
tertiaire (dit « décret tertiaire »}, le Bailleur ou fe Prensur doivent transmettre, au plus tard le 30 septembre de
chague année, les informations relatives aux consommations d'énergie, sur la plateforme numérique de recueit et
de suivi de la réduction de la consommation d'énergie finale nommée « Observatoire de la Performance
Energétique, de la Rénovation et des Actions Tertiaires -OPERAT ».

Chaque parile s'engage mutuellement 4 communiquer a l'aulre les données en sa possession relatives aux
consommations annuelfes énergétiques réelles des parties communes de I'limmeuble et/ou privatives des Locaux
Loués, aingi que de 'ensemble des aquipements et des systémes dont lls assurent respectivement l'exploitation,

A celte fin, le Preneur autorise le Bailleur ou tout mandataire de son chelx doment habilité, selon pouvoir ci-annexé
{Annexe 13.7.2), conformément a l'arficle R131-41-1 du Code de la construction et de I'nabitation, a collecter, a
tout moment pendant la durde du Ball et de ses &ventuels renouvellements, les donndes de sa consommation
d'énergie auprés des fournisseurs de iluides et des distrlbuteurs, & accéder aux Informations et apparells de
mesures en cause s'agissant de l'immeuble, et luf confére et délégue les drolts d'aceés sur la plateforme numérique
« OPERAT », ot a assurer ia fransmission des éléments en sa possession sur la piateforma numérique
« OPERAT », au plus tard le 30 septembre de chague annde.

Dans I'hypothése of le Prengur refuserait d'autoriser le Bailleur & collecter les données de sa consommation

d'énergie et & les transmetire sur la plateforme OPERAT, il s'engage a effecluer iui-méme lesdites fransmissions,
dans le délai réglementaire applicable, sous son entiére responsabllité, sans recours contre le Bailleur, étant précisé
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quil s'engage & le tenir indemne de toutes les conséquences directes ou indirectes, financiéres etfou
réputationnelles lides 3 son éventuelle défaillance dans la transmission des données.

En tout état de cause, les Parties s'obligent & collaborer pour déterminer un programme d'actions d'amélioration
de performance énergétique, et sur le choix des fravaux ou des installations & réaliser en vue d'améliorer les

performances énergétiques et envircnnementales de Flmmeuble,

Si les Parties ne parvenaient pas & un accord, le Bailleur pourrail meltre en ceuvre les travaux ou instaliations
nécessaires pour respecter et satisfaire a I'évolution de ia réglementation applicable, issue du Grenelle de
I'Environnement, et de la Lol Elan elou du Décret n®2019-771 du 23 juillst 2019,

Le Preneur supporiera alors le co(t des travaux & concurrence de la moitié des économies da charges attendues
des travaux et équipements nouveaux, sauf s'il s'agit de travaux de mise en conformité, auquel cas ils seront

répartis seion les dispositions du Bail.

13.8 -~ Accesslon

Tous les travaux, embellissements, améliorations, Instaltations et constructions quelconques faits par le Preneur, y
compris ceux qui pourraient étre imposés par des dispositions légisiatives et réglomentaires, deviendront, en fin de
jouissance, la propriété du Bailleur sans indemnité et sans préjudice du droit réservé au Bailleur d'exiger au départ
du Preneur et & ses frais la remise en 'élat initial des Locaux Lougs.

Le Preneur s'interdit de démonter ou enlever les aménagements, installations ou améliorations autorisés ou non
par le Bailleur sans Paccord de ce dernier.

13.9 - Restitution des Locaux Loués

Un mols avani la fin du Bail, le Preneur devra informer le Bailleur par courrier recommandé avec accusé de
réception de la date de son déménagement et lui communiguer sa nouvelle adresse.

Préalablement 4 touf enlévement, méme parliel, des mobiliers et matériels, le Preneur devra avoir acquitté la totaiité
des termes de loyer, charges, taxes et accessolres el justifier par présentation des acquis du palement des
contribulions & sa charge, tant pour les années écoulées que pour f'année en cours.

1

§ 1 - Pré-état des lioux — Etat des lleux

Le Preneur devra, au plus tard le jour de la libération des Locaux Loués, restituer ceux-cl et leurs équipements en
parfalt &tat et 8 jour des mises en conformité imposées par I'administration ou par la lof ou les rdéglements en vigueur
jusqu’a son départ effectif.

Un état des lisux de sortie sera établi contradictoirement et amiablement par les Parties. i pourra étre effectué par
un commissaire de justice si fune des Parties le souhaite el sera alors aux frais partagés pour moitié entre le
Bailleur et le Prensur. Dans tous les autres cas, il sera réalisé aux frais du Preneur. |l en est de méme en cas
d'établissement d'un pré-état des lisux de soitie.

Cet état des lieux, dont la date sera déterminée d'un commun accord entre les Parties se tiendra au'plus tard le
jour de la fibération des Locaux Loués,

§ 2 - Travaux de sortie

Si, au vu de F'état des lieux de sorlie, des travaux a la charge du Prensur se révélaient nécessaires, ce dernler
devra, dans les quinze jours de la nofification qui lui sera faite par le Ballleur des devis ou des estimations de colts
établis, au choix de ce dernier par ses propres services technigques ou par tous prestataires de son choix, donner
son accord ou falre connaitre ses observalions détaillées lesqusiles ne seront prises en comple que si efles sont
accompagnées de devis moins disants portant sur des prestations de qualité équivalente.

En cas de silence ou de contestation non justifiée du Preneur avant 'expiration de ce délal, les devis ou estimations
de colts présentés par le Ballleur ne pourront plus étre contestés par e Preneur et seront réputés acceptés par luf,
Le Preneur sera tenu de régler au Bailleur sans délai une indemnité forfaitaire correspondant au montant des
{fravaux de remise en état.

Cette indemnité sera acquise au Bailleur, que celui-ci réalise ou non les travaux de remise en état pour quelgue
raison que ce soit.
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En cas de contestation par le Preneur justifiée par des devis moins disants, les Parlies feront leurs meilleurs efforts
pour trouver un accord sur le montant de lindemnité de remise en état, et a défaut, conviennent de s'en remetire
au chiffrage qui sera effectud par un expert inscrit sur les listes des experts judiclaires, qui sera, & défaut d'accord
antre Jes Partfes sur ie nom de Fexpert, désigné en référé par le Président du Tribunal judiciaire des Locaux Loués
; les Parties s’en remettront a ce chiffrage renongant a toute contestation.

En oudre, si ces travaux imposent une immobilisation de I'Immeuble au-deld du terme du Bail, ie Preneur supportera
et réglera au Bailleur 'indemnité prévue a 'arlicle 18 ci-aprés.

ARTICLE 14 - VISITE DES LOCAUX
& 1 - Visite pendant Ie cours du Ball

Le Preneur laissera le Bailleur, son représentant, son architecte ou Bureau d'Etude Technigue et tous autres
entrepreneurs el ouvriers pénétrer dans les Locaux Loués et les visiter pour constater leur état, toutes les fois que
cela paraifra utile.

H devra également laisser faite tous travaux jugés utiles en autorisant les ouvrlers ayant 4 effectuer ces travaux a
pénétrer dans les Locaux Loués,

§ 2 - Visite pendant la période de préavis

Le Preneur devra laisser visiter les locaux par le Badlleur, son représentant, ou d'éventuels locatalres en cas de
résiliation du Bail pendant la péricde de préavis.

Si besoin est, il souffrira lapposition d'écriteaux et d'affiches destinés & permettre la recherche d'un nouveau
locataire aux emplacements convenant au Bailleur.

§ 3 Visite en cas de vente de Fimmeuble ou du local ioué

Le Preneur devra a tout moment laisser visiter les locaux par le Ballleur, son représentant, ses techniciens ou
d'éventuels acquérewrs en cas de vente de I'ilmmeuble ou du Local Loué. Si besoin est, le Bailleur pourra apposer
a tout endroit de son choix, écriteaux, affiches, annonces, efc. destinés a psermetire la recherche de 'acguéreur.

ARTICLE 15 - RISQUES, ASSURANCES ET RECOURS
15.1 - Assurance du Bailleur

Le Bailleur garantira les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir en quaisté de
propriétaire.

L e Bailleur garantira ses biens immobiliers ainsi que tous les aménagements et installations de nature immobiliére,
dont les Locaux Loués et I'lmmeuble sont dotés & la prise d'effet du Bail et ce notammant contre les risques
d'incendie, explosions, tempétes et dégats des eaux.

Par aillsurs, te Preneur remboursera au Bailleur foutes primes d’assurance contractées par ie Balilsur et la
copropriété y compris l'assurance reconstruction et perte de loyers. A ce litre, le Preneur s'engage 4 aviser le
Balleur par leitre recommandée de toute cause de risques aggravants pouvant résulter de Faménagement des
Locaux Louds ou de son activité ainsi que de toutes modifications qui y seront apportées ultérieurement, et &
supporter les primes supplémentaires qui pourraient en résulter pour le Baifleur,

i Faclivité exercée par le Preneur entrafnait, soit pour le propriétaire, soit pour les volsins ou colocaiaires, des
surprimes d'assurance, le Preneur devralt rembourser aux intéressés le montant de ces surprimes.

15.2 - Assurance du Preneur

Le Preneur garantira auprés de Compagnies d’Assurances notoirement solvables, les conséquences pécuniaires
de la responsabilité clvile qu'il peut encourir du faif de ses activités, notarment a I'égard des veisins et des Hlers en

général.

Il garantira auprés de Compagnies d'Assurances notoirement solvables, ses biens propres et les aménagements
qu'it réalisera, contre tous risques assurables et notamment contre ies risques d'incendie, explosions ef dégals des
eaux. ‘
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l souscrira une garantie perte d'expiloitation et bris de glace & compter de I'entrée en jouissance des Locaux Loués.

i devra maintenir et rencuveler ces assurances, acquitter réguliérement les primes et colisafions et en justifier au
Bailleur a foute demande de sa part et en tout cas A chaque date anniversaire du Ball et pour la premiére fois, lors

de la signature des présentes.

15.3 - Renonclation a recours

Le Preneur et ses assureurs renoncent a fout recours contre le Bailleur et ses assureurs du fait de la destruclion
ou détérioration totale ou pattielle de tous matériels, objets moblliers, valeurs quelconques et marchandises du fait
de la privation ou trouble de joulssance des Locaux Loués et méme en cas de perte totale ou partielle du fonds de
commerce, y compris les éléments incorporels attachés audit fonds.

Le Ballleur et ses assureurs renoncent en contrepartie a tous recours guils seraient en droit d'exercer contra ls
Prenaur of ses assursurs en cas de sinistre accidentel couvert par les polices souscrites.

Le Prenaur et le Ballleur s'engagent & dénoncer cetle clause 4 leurs assureurs respeclifs,

15.4 - Destrustion des Locaux Loués
Par dérogation aux arficles 1722 et 1741 du Code civil, il est convenu de ce qui suit.

En cas de destruction totale des Locaux Loués, ou de tout autre événement affectant les Locaux Loués ou une
autre partie de I''mmeuble et rendant les Locaux Loués inexploitables en totalité, le Bail sera résilié de plein droit &
la demande du Bailleur ou du Preneur, sans indemnité de part et d'autre.

En cas de destruction partielle ou de tout autre événement affactant les Locaux Loués ou méme une autre partie
de Mmmeuble el rendant inutilisable partie des Locaux Loués pendant une péricde n'excédant pas 6 mois suivant
Ia remise par Fexpert d’assurance du Ballleur de son rapport, le Bailleur aura seul le droit d'opter entre la poursuite
du Ball ou sa résiliafion sans indemnité de part et d'autre

En cas de poursuite du Bail, le Prensur ne pourrait obtenir qu'une réduction de loyer en fonclion des surfaces
détruites ou renduas inutilisables, & 'exclusion de |a résiliation du Bait.

Les stipulations qui précédent s'appliqueront quelle que soit la cause & l'origine de la destruction ou de I'évacuation.

ARTICLE 16 — CESSION
16.1. Cession du Ball

Toute cession ou appori du présent Bail est interdite, sauf en totalité & l'acguéreur du fonds de commerce ou de
I'entreprise du Preneur ou au bénéficiaire d'une opération d'apport ou de fusion, et en tout élat de cause apres
agrément préalable du Bailleur qui devra étre appelé & concourir & ['acte au minimum 15 jours & lavance, et sous
réserve de la notification prévue & Farticle 1216 du Code civil.

En cas de cession du fonds de commerce exploité par le Preneur, le Bailleur ne pourra refuser son agrément que
pour des motifs légitimes et justifiés, tenant a ia solvabilité du cessionnaire, ce dernier devant remplir les quatre
conditions suivantes : une situation nette positive, un taux d'endstiement {emprunts sur capitaux propres} inférieur
4 60 %, un résultat d'exploitation positif et une marge brute d'autofinancement positive.

Toute cession ou apport consenti au mépris de l'alinéa précédent entrafnerait la résiliation du présent Bail de plein
droit.

En oulre, Is Preneur cadant ou apporteur sera garant et co-débiteur solidairement avec son cessionnhaire et tous
cessionnalres ou bénéficiaires successifs du paiement des loyers, indemnités d'occupation et accessoires et, plus
généralement de I'exécution des clauses et conditions du Bail, pendant une durée de 3 ans & compter de la cession
en application de Farticle L145-16-2 du Code de commerce,

De méme, tout cessionnaire ou bénéficiaire sera de plein droit garant et codébiteur solidairement avec le cédant
ou l'apporteur du palement de toute somme due au Bailleur en verlu du présent Bail ainsi que de I'exécution de
foutes les clauses et conditions de celui-ci.

Le Preneur dispense le Bailleur de lui fournir Iinformation sur le défaut de paiement par le Cessionnaire, par
dérogation aux dispositions de I'article L145-16-1 du code de commerce -
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Les stipulations qui précédent s'appliquent & tous les cas de mutation du droit de Bail sous quelque forme que ce
soit notamment en cas d'apport & une société et devront impérativement étre reproduites dans l'acte de cession,

d'apport ou de fusion.

Dans tous les cas, la cesslon ou 'apport devra étre conclu par acte authentique et le Preneur devra fournir au
Bailleur, sans frais pour celui-ci, un original de 'acte de cession, d'apport ou de fusion, dans le mois de sa signature,
tant conire le cessionnaire ou bénéficiaire que contre son cédant ou apporteur.

Lors de la date d'effet de toute cession autorisée, le Preneur s'oblige & élablir avec son cessionnaire un éfat des
Heux, le Baillour étant appelé a pariiciper 4 son établissement. A défaut d'état des lleux amlable, Fune ou l'autre
des Partles pourra faire &tablir un &tat des lieux par commissaire de justice, a frais partagés par moitié entre Bailleur
et Preneur. Dans tous les aulres cas, Il sera réalisé aux frais du Preneur.

It ost précisé que I'stat des lieux dressé lors de la prise d'effet de la cession vaudra, pour le Ballleur, simple constat
des existants au jour de son établissement, sans valoir renonciation du Bailleur aux droits qu'il tient du Bail et de
I'historique de la refation locative, I'état des lieux d'entrée avec le Preneur d'origine restant celui qui servira de

référence & I'état des lieux de sortie.

16.2. Cession des murs

En tant que de besocin, le Preneur renonce 3 tout droit de présmption ou de préférence au titre de l'article L145-46-
-1 du Code de commerce, en cas de vente des murs des Locaux Loués,

ARTICLE 17 - SOUS-LOCATION, LOCATION GERANCE, DOMICILIATION

Le Prensur ne pourra pas donner scn fonds de commerce en location gérance ni se substituer, héberger ou
domicilier un tiers dans les Locaux Loués, méme a titre gratult.

Toute sous-location totafe ou partielle est inferdite, le Preneur devant exploiter son activité dans les deaux Louds
personnellement. Le Preneur prend donc I'engagement de ne concéder la jouissance des Locaux Loués a
quicongue, en tout ou en partie, sous queique forme que ce soit, méme temporairement ou & titre précalre,

gratuitement ou a titre onéreux.
1 est rappelé que les Locaux Loués sont indivisibles dans la commune intention des Partles.

£n cas de sous-location autorisée par le Bailleur, le Preneur demsurera seul débiteur de la fotalité des loyers,
charges, taxes et accessoires el restera tenu de toutes les obligations 4 sa charge en vertu du Ball, de sorie que
le Baltleur n'ait & connaiire que le Preneur pour la totalité des Locaux Lousds, le Bailleur n'entendant, en aucun cas,
avoir un llen de droit avec les sous-locataires éventuels qui ne pourront se prévalolr d’aucun drolt diract, fout ceci
sans préjudice pour le Bailleur d'exiger du sous locataire le réglement du sous loyer et de ses accessoires
directement entre ses mains en cas de défalllance du Preneur, ce que le Preneut accepte d'ores et déji et fera
accepter par ses sous-locataires.

Il est précisé en tant que de besoin que les charges et conditfons générales du sous-ball devront étre compatibles
avec celles stipulées au Bail.

S'il est autorisé par le Bailteur, en aucun cas le sous-bail ne pourra éire consenti pour une durée supérieure & celle
restant & courir du Bait. Le sous-bail ne pourra pas d'avantage étre conclu moyennant un loyer proporttonnellement
inférieur ou supérieur & celui du Bail.

Par aillsurs, le sous-bail autorisé par le Bailleur devra impéralivement contenir :

- une clause par laquelle fe sous-locataire déclare parfaitement savoir ef reconnaitre que le sort du sous-ball
suivant celui du Ball, Fexpiration ou la résiliation du second, pour quelque cause gue ce soit, enfrainera de
plein droit la résiliation du premier ;

- une clause par laguelle le sous-locataire déclare parfaitement savoir et reconnaitre que les Locaux Loués étant
indivisibles dans la commune intention des Parties, # ne pourra invoguer aucun drait direct 4 'encontre du
Bailteur

Le sous-bail devra reproduire l'intégralité du présent arlicle.

Le Prensur devra remettre au Bailleur qui aura été appelé & concourlr & 'acte 16 jours a 'avahce une copie du
contrat de sous-location.
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A défaut de respecter les prescriptions prévues au présent article, la sous-location sera réputée Irréguliére, ie
Bailleur pouvant de ce chef mettre en csuvre la clause résolutoire.

ARTICLE 18 - OCCUPATION OU IMMOBILISATION DES LOCAUX LOUES APRES CESSATION OU
RESILIATION DU BAIL

Au cas oll, aprés cessation ou résillation du Ball, les Locaux Loués ne seralent pas reslitués au Bailleur a ta date
exigible, libres de toute occupation et de tout encombrement, lindemnité d'occupation journalidre due par le
Preneur ou ses ayanis-droits jusqu'a la restitulion, sera égale au dernier loyer journalier en principal majoré de 50
% et augmentée des charges et accessoires dus en vertu du présent Bail et de la T.V.A. au taux en vigueur.

Cette indemnité restera due att Bailleur aprés le départ du Preneur pendant la durée nécessaire 4 la remise des
Locaux Louds en &tat conformament au présent Bail, si le Preneur n'y a pas procédé lui-méme avant son départ.

De plus, en pareil cas, le dépét de garantie restera acquis au Bailleur 4 lilre d'indemnité forfaitaire irréductible et
les frals de procédure seront 4 la charge du Preneur, le tout sans préjudice de tous autres dommages et intéréts.

ARTICLE 19 - MODIFICATIONS JURIDIQUES

La quelité des Parlles en présence élant une conditlon déterminante du Bail, le Preneur s'engage 4 notifier au
Bailleur toute modification juridique significative dans les meilleurs délais, notamment les changements statutaires
(modification de la dénomination, forme et siége social) ou la mise en ceuvre d'une procédure colleclive & son
encontre.

En cas de co-preneurs par 'effet du présent Bail ou de décés du Preneur, |'obligation des co-preneurs ou héritiers
sera réputde indivisible et solidaire tant pour le paiement des loyers et de ses accessoires que pour I'exécution des
clauses et conditions du présent Bail.

Les héritiers supporteront en oulre, et dans les mémes conditions, les frals de ia signification prévue par I'arlicle
877 du Code civil,

ARTICLE 20 ~ INSCRIPTIONS

Au cas oll le présent conlrat viendrait & &ire lobjet d'inscription de nantissement ou de privilége, le Bailleur devra
aussitot en &lre avisé par acte extrajudiciaire par le Preneur, et au plus tard dans les guinze jours de l'inscription.

ARTICLE 21 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de palement & son échéance d'une somme guelcenque due en verlu du présent Ball, qu'il s'agisse de
loyers, charges, taxes, pénalité, frais de poursuites ou de recouvrement (y compris les frais de commissaire de
justice dont ie droit proportionnel pergu par celui-ci), d'arriérés de loyer, de rappels de loyer ou de compléments de
dépot de garantle, du fait d'une révision, d'une indexation ou conséeutifs au renouvellement amiable ou judiclaire
du Bail, d'indemnité d’occupation, d’honoraires de rédaction d'acte du présent Bail, de ses renouvellements ou de
ges avenants ou en cas d'inexécution de 'une quelcongue des clauses du Ball, et aprés un commandement de
payer ou d'exécuter resté un mois sans effet, le présent Bait sera, si bon semble au Bailleur, résilié de plein droit
sans gu'll soit hescin de remplir aucune formalité.

Le Juge des Référés sera compétent, en cas de besoin, pour ordonner l'expulsion du Preneur et le condamner par
provision a lndemnité d’occupation prévue a l'article 18 ci-dessus, le fout sous réserve des autres clauses prévues
au présent Bail ot de tous aufres dommages et intéréts.

Dans le cas ol le Preneur obtlendralt du juge des délais de gréce pour le réglement d'arriérés de loyers, charges
ou aulres accessoires, il est dés a présent convenu que la clause résolutolre sera Irrévocablement acquise, si bon
semble au Bailleur, non seulement en cas de non-respect d'une échéance, mais encore en cas de non-paiement
de loyers, charges et accessoires courants pendant le cours des délais ainsi obtenus, et ce sans qu'il soit besoin
pour le Bailleur de lui adresser une guelconhque mise en demeure préalable, le Preneur étant mis en demeure par
le seul effet de la signature du présent Bail.

ARTICLE 22 - CONDITIONS RESOLUTOIRES OU SUSPENSIVES

Si les Conditions Parliculiéres ci-aprés énoncées comportent une ou plusieurs conditions suspensives ou
résolutoires, celles-ci seront régies par les stipulations générales suivantes.
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22,1 - En cas de conditions suspensives, e Bail ne prendra effet que sous réserve et 4 la date de la réalisation,
dans le délal convenu, de la derniére d'enire elles, ou de la rehonciation expresse, dans le méme délal, & tout ou
partie des conditions par la Partie dans 'Intérét exclusif de laguelie elles auraient été stipulées.

A défaut de réalisation de lout ou partie des conditions, sauf renonciation par la Partie bénéficiaire comme il est
pracisé a l'alinéa précédent, le Ball sera rétroactivement réputé nul et de nul effet,

22.2 - En cas de conditions résolutoires, le Bait sera de plein droit résolu a 'expiration du délai dans lequel elles
devaient s'accompiir, et 'expulsion du Preneur pourra éire poursuivie sur simple recours au Présldent du Tribunal
judiciaire compétent statuant en référé, sans préjudice de tous dommages et intéréts.

ARTICLE 23 - IMPREVISION

Les Parties conviennent expressément et en foute connaissance de cause de renoncer & se prévaloir des
dispositions supplétives de I'arficle 1195 du Code civil pour remetire en cause les conditions du Ball, de sorte (f)
qu'elles renoncent & se prévaloir d'un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du Bail qui
rendralt son exécution excessivement onéreuse et (i} qu'elles acceptent d'en assumer la risque.

ARTICLE 24 - ASSUJETTISSEMENT A LATVA

Le Bailteur déclare avoir opté pour 'assujettissement 4 la TVA de la location consentie, ce qui est accepté par le
Preneur. Celte taxe sera & la charge du Prenaur, de méme que toute autre taxe qui lui serait substiluée ou ajoutée,

ARTICLE 25 - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE TERRITORIALE

Pour Fexécution des présentes et leurs suites, le Preneur fait élection de domicile dans les Locaux- Loués et le
Bailleur en son sidge.

Pour tout litige survenant dans F'interprétation comme au titre de Pexécution du présent Ball, les Parties conviennent
de porter feur différend devant les Tribunaux du lieu des Locaux Loués. .

ARTICLE 26 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seraient la suite ou la conséquence, seront
supportés par le Preneur qui s'y oblige expressément. A ce litre, le Preneur sera redavable du paiement des
honoraires de rédaction d'acte dant Je montant est fixé aux Conditions Particulidres, ils seront facturés et payables
par le Preneur concomitamment & la facturation des premiers loyers ef charges.

ARTICLE 27 — INFORMATION SUR LE TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

1. Pour fa signature du Bail et pour les besoins de son exéculion, chacune des Parfies psut 8tre amenée 4 recevair,
a avoir accés et/ou & manipuier des données a caractére personnel qui sont protégées par la régiementation relative
4 la protection des données A caractdre personnel au sens de la loj informatique et liberté n°78-17 du 8 janvier
1878 modifiée par la loi du 20 juin 2018 (les "Données Personnelies ).

Dans le cadre de I'exécution du Bail, la Partie qui dispose d'un accés & des Données neffectuera de tels accés
ethou traitements que dans la mesure nécessaire aux finalités et a 'exécution du Bail. Les Donndes ne pourront
faire I'objet, de la part de celle Partie ou de toute personne agissant sur les instructions de celle-ci, d'aucune
opération aulre que celles-ci-dessus, ou strictement nécessaire au respect des obligations légales, réglementaires,
comptables, fiscales ou soclales de cette Parlie.

En conséquence, chaque Partie s’angage & se conformer strictement pendant la durée du Bail et de ses éventusls
renouvellements ou prolongations, a toute réglementation actuellement applicable ou qui deviendrait applicable en
matlére de proteciion des Données Personnelles, en ce comprls le Réglement (UE) 2018/879 du 27 avril 2016 et
ia loi informatique et libertd n°®78-17 du 6 janvier 1978 madifiée par la loi du 20 juin 2018 (la « Réglementation des
Donndes Personnelles »).

Chaque Partle demeure seule responsable des fraitements de Données Personnelles dont elle détermine les
moyens et [es finalités et s'engage & Pégard de Fautre Partie & respecier 'ensemble des obligations mises 4 sa
charge par la Régiementation des Données Personnelles. Chaque Partie sera seule responsable des
conséquences d'une violation de fa Réglementation des Données Personnelles pour les Données Personnelies

20




dont elle assure le traitement, auprés des personnes concernées, des autorités de controle et de tout tiers, résultant
d'un manguement & ses obligations.

Chacune des Parties assure qu'elle meltra en place les mesures techniques et organisationnelles propres & la
protection des Données conformément aux Réglementations Applicables afin de garantir la sécurité, la
confidentialité et I'intégrité, la disponibilité et la tragabilité des Données.

En conséquence, chacune des Parties s'engage a:
- informer les personnes concernées pour les Données qu'elle collecte et traite,

- ne traiter les Données que pour les traitements dont elle a la charge et ne conserver et/ou traiter ces
Données que pour la stricte exécution du Contrat ou de ses finalités et pas au-dela de la durée nécessaire

& son exécution,

- ne pas divulguer sauf accord préalable de I'autre Partie ou tel que prévu par les présentes, détruire,
corrompre, détourner des Données,

- ne transférer les Données que dans les conditions ci-aprés au paragraphe 3.

2. Le Bailleur déclare que pour les finalités du présent contrat, des traitements sont réalisés par un Administrateur
de Biens pour son compte et font également I'objet d'autres traitements par ce dernier, sous sa responsabilité, pour
les besoins de I'exécution de son mandat d'administration de biens.

Par ailleurs, les Données Personnelles peuvent également faire I'objet de traitements par des prestataires de
services notamment pour les informations relatives & I'amiante, 2 la valorisation de 'lmmeuble ou & son utilisation
(vidéo surveillance, contréle d'accés), lesquels prestataires peuvent pour les besoins de I'exécution de leurs
contrats, effectuer également des Traitements de Données Personnelles sous leur responsabilité, étant icl préciseé
que tout tiers amené & avoir accés et/ou traiter des Données Personnelles pour les finalités susvisées s'engage a
se conformer & la Réglementation des Données Personnelles, ce que le Preneur reconnait et accepte.

Les Parties s’engagent & ne traiter les Données Personnelles que pour les traitements dont elle a la charge et ne
conserver etfou tralter ces Données Personnelles que pour la stricte exécution du Bail et ou de ses finalités et pas
au-dela de la durée nécessaire a4 son exécution et ses finalités.

En conséquence, 4 l'expiration de la durée nécessaire a I'exécution du Bail, chaque Partie cessera tout traitement
des informations et Données Personnelles de |'autre Partie et s'engage a détruire, dans un délai raisonnable, toutes
les Données Personnelles, dossiers ou fichiers comportant des Données Personnelles, communiqués par l'autre
Partie ou collectés au cours de I'exécution du Bail et encore en sa possession, sous réserve du respect des
obligations légales, réglementaires, comptables, fiscales et sociales qui lui incombent.

Les Données Personnelles collectées pourront également étre conservées pour 'exécution et la mise en ceuvre de
toute action en justice ou d'un accord transactionnel.

3, Les Parties conviennent que les Données Personnelles ne pourront faire I'objet de transfert & destination d'un
tiers, que ce soit directement ou indirectement, sans I'accord exprés et préalable de I'autre Partie.

Toutefois chacune des Parties pourra transférer les Données Personnelles aux tiers, directement ou indirectement
sans l'accord exprés et préalable de I'autre Partie, lorsque 'accés aux Données Personnelles par lesdits tiers, est
nécessaire aux finalités susvisées ou & 'exécution du Bail. Dans cette hypothése, ledit transfert ne pourra intervenir
que dans le strict respect des Réglementations Applicables et de ses finalités.

Les Parties conviennent que, si I'une des Parties souhaitait transférer les Données directement ou indirectement
hors de I'Union européenne ou si une sous-traitance envisagée par l'une d'entre elles donnait lieu a des flux
transfrontiéres de Données hors de I'Union Européenne ou dans un pays n'assurant pas un niveau de protection
adéquat au sens de la Réglementation Applicable, alors ce transfert ne pourrait intervenir que dans les conditions
visées ci avant et aprés obtention des autorisations requises auprés des Autorités de Contréle concernées.

Chaque Partie remplit ses obligations au titre du présent article & ses propres frais.

Les personnes concernées par un traitement de Données Personnelles par le Bailleur peuvent contacter le délegué
4 la protection des données (DPO) du Bailleur par email & : dpo@la-francaise.com ou par courrier postal & l'adresse
suivante : Le délégué a la protection des données Groupe La Frangaise 128 boulevard Raspail 75006 PARIS. Les
données sont traitées conformément & notre politique de confidentialité disponible sur le site Internet:
hitps://www . |a-francaise.com/fi/politique-de-confidentialite.
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ARTICLE 28 - SIGNATURE ELECTRONIQUE

Le Ball pourra &tre signé via un procédé de signature électronique séaurisée, ce que le Preneur raconnait et accepte
expressément.

A cet effet, les Parties ont accepté de conférer mandat a la société tiers opérateurs d'une plateforme en ligne aux
fins de recueillir leur signature et de conserver le présent Ball sur support électronigue.

Les Parfies déclarent que le présent Bail sous sa forme électronique constitue une preuve liltérale ay sens de
l'article 1387 du Code civil, et a la méme valeur probante qu'un écrit sur support papier conformémant 3 l'article
1366 du Code civil et pourra valablement leur &tre opposé.

A Vissue du procédsé de signature électronique, les Parties recevront un lien sécurisé leur permettant de disposer
ou d'avoir acceés & l'original du présent acte en format PDF conformément aux dispositions de larticla 1375 du

Code civil,
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CONDITIONS PARTICULIERES

PREAMBULE
+ INFORMATION ET NEGOCIATION

Le Prensur reconnait avoir été en mesure de discuter et de négocier 'ensemble des conditions générales et
particuliores du Bail, avec 'assistance de tous conseils qu'il a &té libre de s'adjoindre.

Le Prencur a pu solliciter toutes informations utiles tant techniques que juridiques, sur les Locaux Louds et
Fimmeuble dont ils dépendent ainsi que sur les équipements communs et privatifs en place,

Le Preneur déclare qu'il a été répondu de fagon satisfaisante a 'ensemble de ses questions de sorte qu'il a en sa
possession 'ensemble des éléments nécessaires 4 la conclusion du Bail.

En tout &tat de cause, les Parties reconnaissent que le Balil a été conclu de gré a gré et ne saurait en aucun cas
s'analyser en un contrat d’adhésion au sens des dispositions de Farticle 1110 alinéa 2 du Code civil compte tenu
des négoclations dont il a fait 'objet. Le Preneur ne pourra demander le bénéfice des dispositions de ['article 1171
du Cade civil, ce qu'il reconnait et accepte.

:

» SOUMISSION AU STATUT DES BAUX COMMERCIAUX

Alitre de condition expresse et déterminante de laurs engagements au titre des présentes sans laquelie les Parties
n'auraient pas contractd, le Bailleur et le Preneur ont entendu soumeltre cohventionnellement le présent Bail au
statut des baux commerciaux prévu par les articles L.145-1 et suivants du code de commerce 3 Yexclusion de tout
autre régime de baux, les Partles entendant, en tant que de besoin, user des dispositions de l'article L.145-2 | 7°
du Code de commerce et le Preneur renongant en conséquence & I'application de Particle 57A de la loi n°88-1290
du 23 décembre 1986 dont il pourrait bénéficier. ,

ARTICLE 29 - DESIGNATION

Les Locaux Loués désignés aux termes des présentes les « Locaux Louss » se composent en :

Immeuble : Le Central Gare
186, rue de Tournal
25, rue Charles Saint-Venant

59800 LILLE
Statut : pleine propriété
Niveau : 3ime gtaga
Lot: n°s

Surface indicative quote-part de parties communes incluse ; 487 m? environ
Adresse de quittancement :

Le Central Gare

16, rue de Tournal

25, rue Charles Saint-Venant
58800 LILLE

ARTICLE 30 - DESTINATION DES LOCAUX LOUES

Les Locaux Louds sont destinés & Fusage exclusif de bureaux commerciaux au sens des articles L.145-36 et
R 145-11 du Code de Commerce, & I'exclusion de toute autre utilisation.

Le Preneur reconnait &tre parfaitement informé que les Locaux Loués objets des présentes ne sont pas classés
Etablissement Recevant du Public (ERP) et déclare que l'activité qu'it y exercera ne requiert pas un tel classement
selon attestation cl-joints (Annexe 30). Dans I'hypothase ol I'activité du Preneur nécessiterait un classement ERP,
le Preneur s'engage a effecluer, & ses frals ef sous sa responsabilité, tous ies travaux nécessaires 2 ce classement
en suivant la procédure prévue a l'article 13.1, et 3 obtenir les aulorisations nécessaires, le cas échéant.
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En tout état de cause, la validité du Ball ne pourra éire remise en cause et la responsabilité du Ballleur ne pourra
&nh aucun cas &lre recherchée dans hypothése d’un refus, de la soumission a des prescriptions complémentaires
ou d'une impossibilité, quellas qu'en solent les conséquences notamment financiares.

ARTICLE 31 — DUREE ~ MISE A DISPOSITION ANTICIPEE
31-1 Durée

Le présent Bail est consenti et accepté pour une durée de dix (10) années entiéres et consécutives qui commencera
8 courlr fe 1% mai 2025 pour se terminer le 30 avril 2035, dont une période ferme de six (6) ans, sans faculté pour

le Preneur de délivrer congé.

En effet, ce dernier renonce expressément par les présentes A la faculté de résiliation pour le terme de la premidre
période triennale, soit pour le 30 avril 2028.

Le Preneur aura ia faculté de donner congé par acte exirajudiciaire délivré avec un préavis de six (6) mois, pour e
terme de la deuxiéme période triennale, soit pour le 30 avril 2031, puis pour le terme de [a froisléme période
triennale, soit pour le 30 awril 2034, puis pour le 30 avril 2035,

Le Preneur déclare par les présentes qu'il entend donner congé par acte axtra judiciaire et qu'll ranonce a sa faculté
de délivrer congé par lettre recommandée avec accusé de réception R/AR, tout congé délivré par ce moyen étant
dans la commune intention des Partles nul et de nul effet.

¥1-2 Mise a disposition anticipée

A titre exceptionnel, le Baiileur meiira, par anticipation, fes Locaux Loués a la disposition du Preneur & compter du
1er février 2025, sous réserve que ce dernier justifie d'une part, de la souscription d'une police d'assurance conforime
aux disposltions de I'article 15.2 des Conditions Générales et d'aulre part, de la souscription aux assurances utiles
& assurer sa responsabilité au cours du chantler conformément a l'arficle 13,1 des Condilions Généralss du présent
Ball. ‘

Le Preneur s'engage & s'acquilter des charges, taxes et accessoires au foyer, 4 compter de la date de mise &
disposition anticipée et & utiliser les Locaux Loués uniquement pour réaliser ses travaux d'aménagement
conformément & 'article 37 du présent Bail.

Les Parties conviennent qu'un état des lieux d'entrée sera réalisé entre elles conformément aux disposilions de
l'article 2 des Conditions Générales du présent Bail.

Cette mise 4 disposition anticipée des Locaux Loués est comprise par les Parties comme un service rendu par le
Bailleur au Preneur, ne conférant & ce dernier aucun droit locatif sur les Locaux Louds et ce & compter de la date
de mise & disposition des Locaux Loués jusqu'a la date de prise d'effet du Bail, Les Parties conviennent que durant
cette période, le Preneur sera soumis aux condilions et obligations du présent Bail afférentes aux travaux, aux
assurances et aux raglements des charges.

Ainsi, le Preneur disposera de droits locatifs et pourra exploiter les Locaux Loués pour la destination prévue a
Farticle 30 des Conditions Particuliéres des présentes 4 compter de la date de prise d'effet du Bail,

Il est convenu entre les Partles, que Is Preneur sera seu! responsable des dégradations qui pourraient &tre
comrises de son fait ou du falt de ses entraprises ou préposés dans les Locaux Louds mis A sa disposition
antérieurement  la prise d'effet du Ball, ainsi que dans les parties communes de Fimmeuble dans ie lequel se
sltuent lesdits locaux, En conséquence, le Preneur s'engage & supporter tous les colls afférents a ces éventuelles
degradations sur simple présentation des factures par le Bailleur et & garantir ie Bailleur en cas de différends avec
les fiers relatifs directement ou indirectement a cette mise a disposition anticlpée des Locaux Louss.

ARTICLE 32 - LOYER
L'ensemble des clauses et conditions du présent bail, dont le seul objet est la location de Fimmeuble et, au plan
eéconomique, la fourniture d'un unique service, la mise 3 disposition des locaux, a falt I'objet de négociations

globales indissoclables entre les parties, qui sont notamment convenues des conditions financiéres suivantes ;

32-1- Loyer initial

Le loyer annuel est fixé en principal 4 102,276 euros HT/HC (cent deux mille deux cent soixante-dix euros hors
taxes, hors charges), T.V.A. en sus,
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32.2 —Remise
Le Balllaur consent au Preneur les remises de loyer suivantes

- 4.870 euros HT/HC {quatre mille huit cent soixante-dix euros hors taxes, hors charges) applicable sur le loyer
annuel HT/HC de la premiére année du bail soit du 15" mai 2025 au 30 avill 2028,

- 4.870 euros HT/HC (quatre mille huit cent soixante-dix euros hors taxes, hors charges) applicable sur le loyer
annuel HT/HC indexé de Ja deuxiéme année du ball soit du 1°" mai 2026 au 30 avril 2027,

32-3- Franchise

Le Ballleur accarde en outre au Preneur une franchise de douze (12) mois de loyer HT/HC, remise déduite, répartie
de la manidre suivante ;

-~ 2mols de loyer HT/HC, remise déduite, applicable a compter de la date de prise d'effet du bail, soit 4 compter
du 1 mal 2025 jusqu'au 30 juin 2025,

- 2mois de loyer indexé HT/HC, remise déduite, applicable sur la période du 1" mai 2028 au 30 juin 2026,

-~ 2mois de loyer indexé HT/HC, remise déduite, applicable sur la période du 1% mai 2027 au 30 juin 2027,

= 2mois de loyer indexé HT/HC, applicable sur la période du 1°" mai 2028 au 30 juin 2028,

- 2mois de loyer indexé HT/HC, applicable sur la période du 1% mai 2026 au 30 juin 2028,

- 2mois de loyer indexé HT/HC, applicable sur la période du 1¢" mai 2030 au 30 juin 2030, ;

Hl est précisé que la franchise de loyer constitue une simple réduction de loyer accordée a titre commercial et
purement exceptionne!, Aussf, les charges, taxes et accessoires resteront dus par le Preneur pendant ladite période

de franchise octroyée.

Le premier paiement Interviendra le 1¢ juillet 2025 pour le loyer et & compter de la mise 4 disposition anticipée et
au plus tard le 1% mai 2025 pour les charges, laxes et accessoires,

Le cas échéant, pour la période comprise entre les dates susvisées et la fin du trimestre en cours, Il y aura liay 3
Fétablissement d'un prorata,

ARTICLE 33 - INDEXATION DU LOYER

indice de référence : Darnier Indice des Loyers des Activités Tertiaires publié par 'INSEE a la date de prise d'effet
du présent ball, .

ARTICLE 34 - DEFOT DE GARANTIE

Par dérogation & I'article 10 des Conditions Générales des présentes, le dép6t de garantie vorsé par e Prenaur &
la signafure des présentes s'éléve au quart du loyer annuel HT, scit la somme de 25 567,50 euros {vingt-cing
milte cing cent soixante-sept euros et cinquante centimes).

ARTICLE 35 - FRAIS DE REDACTION D’ACTE

Les frais de rédaction du présent acte s'élévent & un montant de 2.000 euros HT (deux miﬂe euros hors taxes}, soit
2.400 euros TTC (deux mille qualre cents euros toutes taxes comprises),

ARTICLE 36 - ETAT DES RISQUES ET DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément aux articles L.125-6 & L.125-7 du Code de Fenvironnement, le Ballleur informe la Preneur de ce que
les Locaux Loués sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologigues ou
des risques naturels prévisibles ou dans des zones de sismicité ou dans des Zones & potentiel radon définies par
décret en Conseil d'Etat et des risques éventugllement encourus en conséguence,

Par conseéquent, un état des risques comprenant notamment les informations relatives aux pollutions, aléas
nalurels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols poliués et recul du trait de cote, ainsi que
Fensemble des documents mentionnés & l'article R. 126-24 du Code de l'environnement, sont annexés aux
présentes (Annexe 368.1),
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En outre, le Bailleur déclare qu'a sa connaissance, depuis qu'il est propriélaire des Locaux Loués, ces dernlers
nont subl aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’'une indemnité d'assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles, visés & larticle L125-2, ou technologiques visés A larlicle L125-8 du Code des

assurances. ‘

Le Preneur, connaissance prise de cette situation déclare faire son affaire personnelle des conséguences qui
pourrafent en résulter sans recours contre fe Bailleur.

Pour Yinformation du Preneur, est annexé aux présentes un Dlagnostic de Performance Energétique établi le 12
Juin 2023 par Ia Société GEXPERTISE conformément aux dispositions des articles R 126-16 2 18 du code de la

construction et de I'hablitation (Annexe 36.2).

ARTICLE 37 - TRAVAUX

37.1 — Travaux Bailleur

1/ Le Preneur loue les Locaux Loués entidrement rénovés par le Bailleur et en espaces ouverls, les fravaux de
rénovation ayant porté sur les postes sulvants :

- Curage et refrait de matériaux amiantés,

- Séparation physique et technique du plateau en deux lots : le lot 5 pris a bail aux termes des présentes et
le lof 6,

= Mise en conformité électrique,

- Mise en place de plafond en dalles et bacs métal neufs,

- Travaux de platreris,

- Travaux de plomberie,

= Travaux de menuiseria intérisure,

- Travaux de carrelage et falence dans les sanitaires,

Révision des chéssis en conservation,

Mise en peinture des murs périphériques,

Pose de revétements de sols scuples neufs,

Installation d'un systéme de rafraichissement et de traltement d'air neufs,

Remise n état des deux paliers d'étage : faux-plafonds, éclairage, peinture et sols.

L} H i 1

2 /Par gilleurs, le Bailleur va modifier en site occupé le systéme d’asservissement au Systéme de Sécurité Incendie
(SS1) de I'lmmeuble, les porles séparatives coupe-feu situées entre le lot loud objet des présentes et le lot mitoyen,
n°s, situé au méme étage, afin de permeltre en cas de déclenchement de 'alarme incendie, si cela s'avérait
nécessaire, 'évacuation des occupants du 3°™ étage par chacun des deux escaliers existants dans les deux lots

mitoyens,

Le Preneur est ainsi informé que le lot objet du présent baill bénéficie, uniguement en cas de déclenchement de
Falarme incendie, d'un droit de passage dans les Locaux Loués, ce qu'l acceple expressément. Réciproguement,
les Locaux Loués, objet des présentes, bénéficient d’une servitude de passage identique sur ie lot mitoyen n°6, en
cas de déclenchement de I'alarme incendie. :

3 / Enfin, le Ballleur envisage d’engager des travaux de réhabilitation de Ja fagade de l'immeuble oh se situent les
Locaux Loués et notamment de changement de menuiseries extérieures, de création d’une véture en fagade avec
la création d'un escaller extérieur. Le Bailleur tisndra le Preneur informé du planning et des phases de travaux
quand ceux-ci seront arrétés. Le Preneur reconnait avoir éié informé de ce projet et renonce & toute aclion et
réciamation & ce titre (i) sur le fondement de l'article 1723 ; et (i}) sur le fondement de I'article 1724 du Code civil et
ce, quelle que soit la durée des Travaux du Bailleur ou la géne occasionnée,

Ces travaux pourront étre réalisés en site occupé, ce que le Preneur accepte expressément. |l s’engage donc &
lalsser aceds aux Locaux Louds pour la réalisation de ces travaux, et & renoncer & toute demande notamment
indemnitaire, de franchise ou de diminution de loyer au fitre de la géne qu'lls pousralent occasionner. Le Bailleur
fera toute diligence, en concertation avec le Preneur, pour limiter |a géne de celui-ci dans i'utilisation des Locaux
Loués etlou dans son exploitation,

37.2 — Travaux Preneur
Le Preneur loue les Locaux Louss, Jeurs équipements et éventuels aménagements rénovés tels que décrits &

Farticle 37.1 ci-dessus, et réalisera & ses frals exclusifs, dans les regles de I'art et sous son entiére responsabilits,
tous les éventuels travaux nécessaires 4 son implantation et & son activité dans les Locaux Loués, et notamment
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le cablage informatique et téléphonique, I'ensemble des adaptations électriques et des mises en conformité y
afférentes dans les conditions de I'article 13.1 des Conditions Générales du Bail.

Par dérogation aux stipulations de l'article 13.1 des Conditions Générales du Bail, le Preneur est d'ores et déja
autorisé a réaliser, pendant la mise a disposition anticipée prévue a I'article 31.2 des Conditions Particulidres ci-
dessus, les travaux d'aménagement limitativement visés dans le descriptif figurant en Annexe 37.2 des Conditions
Particulieres du présent Bail (les « Travaux d'’Aménagement Initiaux »). Les Travaux d'Aménagement Initiaux
seront réalisés dans les conditions suivantes :

1°I Préalablement a la réalisation desdits Travaux d'Aménagement Initiaux, le Preneur s’engage :

- aremettre au Bailleur son plan d'aménagement des locaux, et notamment au titre du cloisonnement, un rapport
initial de contréle technique (RICT) vierge de toutes remarques sur les Travaux d'’Aménagement Initiaux 2
réaliser dans les Locaux Loués, pour accord préalable avant réalisation,

- & obtenir toutes les autorisations nécessaires, notamment administratives le cas échéant.

En tout état de cause, la responsabilité du Bailleur ne pourra en aucun cas étre recherchée dans I'hypothése d'un
refus ou de la soumission & des prescriptions complémentaires, quelles qu’en soient les conséquences notamment

financiéres.

2°/ Pendant la réalisation desdits Travaux d'Aménagement Initiaux, le Preneur devra :

o réaliser les Travaux d’Aménagement Initiaux conformément aux documents transmis précédemment énoncés,
notamment au RICT et aux autorisations obtenues, & ses frais exclusifs, dans les régles de I'art, sous son
entiere responsabilité, conformément au Code du travail, & toutes réglementations administratives et de police
applicables,

o velller & ce qu'aucune nuisance ne puisse troubler la tranquillité du voisinage, et réaliser le cas échéant les
travaux bruyants en horaires décalés,

e informer le Bailleur de la réception des travaux par lettre recommandée avec demande d'avis de réception 15
jours avant, ce demier se réservant le droit d'y assister. Il est toutefois rappelé qu‘aucune maitrise'd'oeuvre ou
maitrise d'ouvrage ne saurait étre de la responsabilité du Bailleur qui ne pourra étre tenu responsable d'un
quelcongue retard pris dans la réalisation desdits Travaux d'’Aménagement Initiaux.

3°1 Aprés la réalisation desdits Travaux d’Aménagement Initiaux, le Preneur s'engage & transmettre au
Bailleur :

* le procés-verbal de réception des Travaux d'’Aménagement Initiaux et, le cas échéant, de levée de réserves,
étant précisé que lesdites réceptions interviendront entre le Preneur et la ou les société(s),

o lerapport final d'un Bureau de contrdle vierge de toute remarque,

De plus, dans I'hypothése ol le ou les locataire(s) précédent(s) n'aurait(ent) pas déposé tout ou pariie de leurs
aménagements, le Preneur déclare faire son affaire personnelle pendant toute la durée du Bail et de ses
renouvellements, de la remise en service de ces équipements, des éventuelles mises aux normes qui seraient
nécessaires avant comme pendant leur utilisation, de leur réparation, de leur remplacement, de leur entretien et de
leur maintenance, étant précisé que le Preneur ne pourra effectuer aucune réclamation a I'encontre du Ballleur &
quelque titre que ce soit de ce chef.

En outre, le Preneur s'engage & procéder a la dépose de ces équipements & ses frais, en fin de Bail, si bon semble
au Bailleur. ;

ARTICLE 38 — AMIANTE

Comme précisé & l'article 13.6 des Conditions Générales, le Preneur désigne au Bailleur comme représentant sur
I'ensemble des sujets concernant la présence d'amiante dans les Locaux Loués et I'lmmeuble, Madame Marie-
Céline HUGUENIN - Directrice Générale Adjointe - marie-celine.huguenin@smirnpde. fr

Le Preneur reconnait avoir regu, préalablement & ce jour, le rapport de diagnostic amiante établi le 29 novembre
2017 par la Société GEXPERTISE, les recommandations générales de sécurité et la fiche récapitulative établies le
19 mars 2023 par la Société D2P conformément au décret n°96-97 du 7 février 1996 modifié par les décrets n°97-
855 du 12 septembre 1997, n°2001-840 du 13 septembre 2001, n°2002-839 du 3 mai 2002 et n°2011-629 du 3 juin
2011, ainsi que I'attestation sur I'honneur, qui sont annexés aux présentes (Annexe 13.6), lesquels révélent ;
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- la présence d'enduit de débullage amianté (sous-face de I'enduit mural) aux rez-de-chaussée, R+1 a4 R+3
et au R+5,

- des freins d'ascenseurs amiantés dans la machinerie ascenseurs située au R+5,
- des bandes bitumineuses dans la cabine des ascenseurs.

ARTICLE 39 = INFORMATION SUR LE TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Comme précisé a l'article 27 des Conditions Générales, les personnes concernées par un traitement de Données

Personnelles par le Preneur peuvent contacter le délégueé a la protection des données (DPO) du Preneur par email

a

ARTICLE 40 — MODIFICATIONS AUX CONDITIONS GENERALES DU BAIL

ARTICLE 8 — CHARGES ET ACCESSOIRES DU LOYER

8.1 - Charges

Il est précisé a cet article que :

= Le colt du remplacement total des gros équipements (ascenseurs, monte-charge, installations électriques,
climatisation, ventilation, chauffage (CVC), et le colt de tout équipement nouveau) sera & la charge du Bailleur,
le Preneur conservant le colt du remplacement partiel des gros équipements visés ci-avant,

- Le colt du remplacement total des toitures et des fagades sera & la charge du Ballleur, le Preneur conservant
le codt du remplacement partiel, dés lors que celui-ci ne reléve pas de I'article 606 du Code civil.

ARTICLE 13 = TRAVAUX
13.4 —~ Travaux dus par le Preneur

13.4.1 — Dispositions générales

Il est précisé a cet article que :

- Le colt du remplacement total des gros équipements (ascenseurs, monte-charge, installations électrigues,
climatisation, ventilation, chauffage (CVC), et le cot de tout équipement nouveau) sera a la charge du Balilleur,
le Preneur conservant le cofit du remplacement partiel des gros équipements visés ci-avant,

- Le colt du remplacement total des toitures et des fagades sera a la charge du Bailleur, le Preneur conservant
le colt du remplacement partiel, dés lors que celui-ci ne reléve pas de I'article 606 du Code civil.

LE PRENEUR LE BAILLEUR
Annexes :
0. Plans
0.1. Pouvoir
8.1. Etat des charges, taxes, redevances et accessoires incluant leur répartition entre Preneur et Bailleur

13.4.5. Etats récapitulatif et prévisionnel des travaux
13.8.  Diagnostic Technique Amiante et autres documents relatifs a I'amiante
13.7.2 Pouvoir Décret Tertiaire

30. Attestation du Preneur
36.1. Efat des risques incluant une information sur les sinistres
36.2. DPE
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37.2

Descriplif des travaux d’aménagement inltiaux du Preneur
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Annexe 8.1
Etat des charges, taxes, redevances et accessoires et leur répartition entre Preneur et Baillaur

Frals de neffoyage intérdeur et extdrawr de
NETTOYAGE Fmmeutta

ELIMINATION DES
DECHETS Collecle, enlévement et ratlemant des déchets

Gestion des accds & lmmeuble ; entstian,
Accés fonctionnement ot contrle des portes, rideaux,
grilles, barrddres automatiquas

Fonclionnement el enfrellen du  réseau
Autres équipements 16laphoniqus et d'équipements spéalfigues

Audits annusls des bureaux de contrble et
analyses pongtuelles o récurrentes lites au
sutvi du camst hygléne et envitonnement (alr,
eats, legionnelle, plomb, divers ayant un impact
sur la santé)

Camet Hygléne et
environnemant

Déralisation Prestations de Dérafisalion Désinsaclisation
désinsectisation Désinfaction Dénldification,

FONCTIONNEMENT  ET
ENTRETIEN  IMMEUBLE Allmeniation e maintenance des moyens
ggm‘nu" égs PARTIES | - Eclalrage Intértour déclalrage intériewrs el extérieurs de Immeuble

Tous frals out prodults Ilés & lentratien et au
fonctlonnement des sanitalres : nettoyags, régle,

Sanitalres consommatlons d'est, receties...

Entrellen des réseaux de distibution d'eau
potable et d'évacualion des eaux usées, oaux
vannes ol pluviales, [usqu'au collectaur égout ou
fosses de relevage @ y compris tuyauleris, X
vidange des hacs de décantafion, vétification des
disconnectewrs, curage des réseaux.

Entratien des espaces de voirle extérewra au
itHérieure

V.R.D Canalisations

Maintenance des portes (serrures), fenalres,
rovaterments de sols, muraux, plafonds, tolures,

Second couvre tarrasses, fagades
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LIAISONS
MECANIQUES

Ascenseurs

Entreien et conirdles réglemenlaires  des
ascenseurs (machinerie et équipements)

Nacelles

Entretien et contrdles réglementaires des nacelles
ou élévateurs de personnes

Monte Charges

Entretien et contrdles réglementalres des monte-
charges {machinerie et équipements)

ESPACES VERTS

Entretien dos espaces verls intérleurs en ce y
comptis la décoratlon d'ambiance et éventuellsment
les flaurs et les plantss, frais de jardinage

Entretien des espaces verls extérleurs, frais de
Jardinaga / Entretlen fagade végétallsés

SECURITE INCENDIE

Détection

Entrelien des systémes de détection incendle (SSI)
: tétes de délection, centrale de détection

Prévention

Contrat de personnel de sécuritd, conlrdles

réglementalres

| Sprinklers

Entrefien des sprinklers : triennales, autres ...

Portes coupe-feu

Entretian et conlréle réglementalre des portes
coupe-feu

Communications

Achat/remplacementientretien des Aquipements de
télécommunication, abonnements spécifiques

Extincteurs

Achatremplacement/entretien des extincteurs

Désenfumage et détection
co :

Entretien des systémes de désenfumage ef de
détection CO

CLIMATISATION

Glimatisation chaud

Entrelien et fonctionnement des apparells pour
production de chaleur ou charges llées & un contrat
spéclfique avec concesslonnalre

> oXxp x| =] oxx| x| x

Climatisation froid

Entretlen et fonctlonnement des appareils liés 4 la
production de frold : tours aéro, dry-coolers,
distributions d'sau du génie climatique, installations
de lraitement d'alr (8lecto convecteurs, batterles
terminales ot modulines)

Ou charges liées & un conirat spécifique avec
concesslonnaire

Ventilation

Maintenance des équipements de ventilation

FONCTIONNEMENT

@estion adminlsirative

Assurances de I''mmeuble valeur reconstruction &
neuf

Amélloration de la qualité
de vie au travall des
occupants de Mimmeuble

- Frals, colits, honoralres exposés dans |e cadre
de conlrals da prestalion de senvices pour
I''mmeuble visant nolamment & la création, la
geslion ou lanimation, de services ou
d'espaces au service des occupants (sport,
aploulture,  communlly management,
conclergeris, créche, potager, ...)

- Frals, codls, honoralres exposés dans le cadre

de [lacquisition, de [lentrellen, de Ia
maintenancs, du remplacement et de la mise
en conformilé des espaces et des
équipements [iés au bien étre, au confort ou &
F'amélloration de la qualité de vie au travall du
personnel des occupants de lmmeuble
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CATEGORIE SOUS-CATEGORIE DESCRIPTIF BAILLEUR PRENEUR
X
Impdts fonclers, taxes et redevances liés a
Immeuble dont le Ballleur est redevable l&gal
X
CET du bailleur
X
ETAT ET COLLECTIVITES | Taxes ef redevances Taxe sur les ordures ménagéras
X
Taxe annuelle sur les bureaux
Taxes annuelles sur les surfaces de X
stationnement (taxe sur le stationnement et taxe
additionnelle sur les surfaces de stationnement)
X
Honoralres de gestion des loyers
HONORAIRES DE
Honoralres
GESTION Tous aulres honoraires afférents 4 la gestion X
locative et technique de flmmeuble (syndic,
ASL, AFUL ou autres mandataires) ou & celle du
restaurant inter-entreprises
- Grosses réparations de ['arlicle 606 du code civil et fravaux de mises en X
conformité des biens relevant de I'arlicle 606 du code civil
Grosses réparallons de l'article 606 du code civil et travaux de mises en X
conformité des blens relevant de Fariicle 606 du codse civil excédant un
simple remplacement & ldentique
- Aulres réparatlons et autres travaux de mise en conformité X
- Travaux i8s & la vélusté relevant de I'aricle 606 du Code civil X
- Travaux liés & la vélusté relevant de l'arlicle 606 du Code civil excédant X
un simple remplacement & 'ldentique
- Autres travaux liés & la vélusté X
Remplacement ou Réparation des gros équipements (ascenseurs, installations X
TRAVAUX électrlques, climatisatlon, chauffage ...)
Remplacement des fenélres, huisseries et portes X
Renouvellement de tout mobilier, matériel, agencement meuble ou Immeuble X
par incorporation
Refaction totale des pelnlures, revétement sol, ravalement des fagades X
Tous travaux de réparations locatives telles que définies 4 I'ariicle 1754 du code X

civil et au décret n°87-712 du 26 aot 1987
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Monsieur Gregory BOEDT

BNP PARIBAS REAL ESTATE .
213 Bd de Turin - immeuble EUROSUD,
59 777 EURALILLE

Le 16/10/2024

Obijet : lettre d'intentlon de location, sous réserve de validation du Président Christophe
Coulon

Réf, : Bureaux R+3 immeuble Centrale Gare LILLE

i

Monsieur,

Nous vous confirmons par {a présente notre volonté de prendre 4 bail, la surface au 3" étage
487 m? environ falsant partie d’'un ensenible immobilier situé & CENTRALE GARE a LILLE, aux

condltions sulvantes :

Désignation du bien :
* Surface au 3&me étage de 487 m? environ sans places de parking privatives.

Le Prensur :

Le Syndicat Mixte Hauts-de-France Mobilités, représenté par son Président, Christophe
COULON

Hauts-de-France Mobilités rassemble 33 Autorités Organisatrices de la Mobilité de la ‘Rég!on
Hauts-de-France dont le Consell Régional et la Métropole Européenne de Lille.

Le Bailleur :
La société NORMA.

Conditions :

Bail commercial 3/6/9 ans avec période ferme de 6 ans
Prise d’effet au 1% janvier 2025

Loyer annuel au terme des 6 ans : 210€/m/an HTHC
Loyer annuel des 3 premiéres années : 170€/m/an HTHC
Loyer annuel des 3 dernléres années : 190€/m/an HTHC
Provision pour charges : 61,62€ HT/m?/an.

Impdt foncler : 24,96€ HT/m?/an.

Indexation annuelle : ILAT,

AN NN NN N




v’ Régime fiscal : TVA,

v' Palement de loyer : Trimestriel d’avance,

v’ Dépbt de garantle : 3 mois de loyer HT/HC, paiement a la signature du bail,

v" Honoraires de commercialisation : 15% HT du loyer annuel global HT/HC a la
charge du Preneur, paiement a la signature du bail.

Condition suspensive :

Prise 3 Ball au 01/01/2025.
6 molis de franchise permettant d’amortir 'aménagement du plateau.

L’assurance d’absence d’amiante dans immeuble. ;
Validation de "accord par le Président de HAUTS-de-France Mobilités

4

Pour rappel : prévision d’une période de Travaux de 3 ans pour les fagades, pas de DPE a la
date de cette offre permettant une réelle estimation des charges.

Nous nous tenons & votre disposition pour tout complément d’information et restons dans
I'attente de la position du bailleur.

Bien cordialemgnt a vous,

Eric Qui ﬂé? (e
acteur/Géliéraly




Bérangére COURTY | H.D.F Mobilités .

De: GOUSSET Benjamin <benjamin.gousset@realestate.bnpparibas>
_Envoyé: vendredi 10 janvier 2025 14:42
s Eric QUIQUET | H.D.F Mobilités ;

Cc: Marie-Céline HUGUENIN | H.D.F Mobilités; Bérangére COURTY | H.D.F Mobilités
Objet: TR: 2273 / Central Gare - charge au sol Bureauix - TR: [EXTERNAL] Important:
guestions techniques sécurité des locaux

Indicateur de suivi: Assurer un suivi
Etat de l'indicateur: Avec indicateur
Bonjour}--\ - — — — S ——— - —

Dans le pro[ongemenf de notre échange, vous trouverez ci-dessous le mail du bailleur confirmant les 250 kg

par m?.
Bien & vous,
Benjamin,

Benjamin Gousset

Directeur Associé Equipe Bureaux
BNPPARIBAS Real Estate

213 Bd de Turin

59777 Euralille

06,31.14.05.17

De : CORON Marc Antoine <marcantoine.coron@Ia-francaise.com>

Envoyé : vendredi 10 janvier 2025 13:04
A : GOUSSET Benjamin <benjamin.gousset@realestate.bnpparibas>; LALE CASTAIN Tristan

<TLALECASTAIN@nexity.fr>; SIABAS Lea <LSIABAS@nexity.fr>
Cc : HIEBEL Benedicte <benedicte.hiebel@la-francaise.com>; JAROSZEK Thibaut <thibaut.jaroszek@la-

francaise.com>; HAMEZ Delphine <delphine.hamez@Ia-francaise.com>; SEYDI Abibatou <abibatou.seydi@Ia-

francaise.com>
Objet : TR: 2273 / Central Gare - charge au sol Bureaux - TR: [EXTERNAL] Important: questions technigues sécurité

des locaux

Benjamin,

Pour la charge au sol bureaux sur CENTRAL GARE, je n’ai pas eu la confirmation de notre PM, ni de notre service
technique.

Mais sur le principe, on est au moins a 250 kg/m? pour des bureaux (selon notre service technique).

Donc pour stocker environ une tonne, cela implique de faire un local réserve d’au moins 4/5 m? minimum.

lls évoquent une zone de stockage d’environ « une dizaine de palettes au sol » soit d’environ 10 m?
Donc ok, car sur 10 m?... on peut stocker jusqu’d 2,5 tonnes.




Je soussigné, M. Eric QUIQUET, Directeur Général de Hauts de France Mobilités
(SIREN 20002350500015) déclare que notre activité ne nécessite pas un classement
ERP des locaux loués, qu'il n'y aura aucune circulation libre dans les locaux loués et
qu'il n'existe aucun aménagement spécifique dédié a la réception du public dans
I'immeuble sis 16 rue de Tournai a Lille, 59000.

Fait a ..ét_:/[e,

Le Jour Mois Année




